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ORDENANZA MUNICIPAL PARA LA
REALIZACION DE OBRAS Y DEMAS
ACTUACIONES URBANISTICAS

Aprobada por acuerdo de Pleno de fecha 5 de octubre
de 2022. Publicada integramente y de forma definitiva
en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia n® 6 de
fecha 10 de enero de 2023, entrando en vigor a los 15
dias de su publicacién.

Capitulo |
DE LAS LICENCIAS

Articulo 1. Actos sujetos a licencia.

Estan sujetos a la previa obtencién de licencia urbanistica
los siguientes actos de uso, transformacion y edificacion del
suelo, subsuelo y vuelo que se pretendan llevar a cabo en el
término municipal de Alfara del Patriarca:

a) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de
instalaciones de nueva planta.

b) Las obras de ampliacion de toda clase de construcciones,
edificios e instalaciones existentes.

c) Las obras de modificacion, rehabilitacion o reforma que
supongan sustitucion o reposicion de elementos
estructurales, o cambio de uso del edificio o de alguna de
sus partes, e igualmente, la instalacién de estructuras
estabilizadoras de fachadas cuando se lleven a cabo
demoliciones parciales que requieran la sustentacion
temporal de las partes del edificio que deban mantenerse en

pie.

d) Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter
provisional.

e) La demolicién de las construcciones.

f) La primera ocupacion de las edificaciones y las
instalaciones, concluida su construccién, cuando sea
exigible segun la Ley 3/2004, de la Generalitat, de
Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacién, o
legislacién que la sustituya.

g) Los actos de division de terrenos o de parcelacién de
fincas, salvo en los supuestos legales de innecesariedad de
licencia, tanto en suelo urbano como en suelo no
urbanizable.

h) La modificacion del uso de las construcciones,
edificaciones e instalaciones, asi como el uso del vuelo
sobre los mismos.

ORDENANCA MUNICIPAL PER A LA
REALITZACIO D'OBRES | ALTRES
ACTUACIONS URBANISTIQUES

Aprovada per acord de Ple de data 5 d'octubre de
2022. Publicada integrament i de manera definitiva en
el Butlleti Oficial de la Provincia de Valéncia nim. 6 de
data 10 de gener de 2023, entrant en vigor als 15 dies
de la seua publicacié.

Capitol |
DE LES LLICENCIES

Article 1. Actes subjectes a llicéncia.

Estan subjectes a la prévia obtenci6 de llicéncia
urbanistica els segiuents actes d'Us, transformacio i
edificacio del sol, subsol i vol que es pretenguen dur a terme
en el terme municipal d'Alfara del Patriarca:

a) Les obres de construccio, edificacié i implantacio
d'instal-lacions de nova planta.

b) Les obres d'ampliacié de tota classe de construccions,
edificis i instal-lacions existents.

c) Les obres de modificacid, rehabilitacio o reforma que
suposen substitucié o reposicid d'elements estructurals, o
canvi d'Us de l'edifici o dalguna de les seues parts, i
igualment, la instal-lacié d'estructures estabilitzadores de
facanes quan es duguen a terme demolicions parcials que
requerisquen la sustentacié temporal de les parts de I'edifici
gque hagen de mantindre's en peus.

d) Les obres i els usos que hagen de realitzar-se amb
caracter provisional.

e) La demolicié de les construccions.

f) La primera ocupaci6 de les edificacions i les instal-lacions,
conclosa la seua construccio, quan siga exigible segons la
Llei 3/2004, de la Generalitat, d'Ordenaci6é i Foment de la
Qualitat de I'Edificacio, o legislacié que la substituisca.

g) Els actes de divisi6 de terrenys o de parcel-lacié de
finques, excepte en els suposits legals de no necessitat de
llicéncia, tant en sol urba com en sol no urbanitzable.

h) La modificaci6 de I'Gs de les construccions, edificacions i
instal-lacions, aixi com I'Gs del vol sobre aquests.
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i) Los actos de intervencién sobre edificios o elementos
catalogados o en tramite de catalogacion, cualquiera que
sea el alcance de la obra.

j) Los desmontes, las explanaciones, los abancalamientos y
aquellos movimientos de tierra que excedan lo
imprescindible para la practica ordinaria de labores
agricolas.

k) La extraccion de aridos y la explotacion de canteras.

I) La acumulacion de vertidos y el depésito de materiales
ajenos a las caracteristicas propias del paisaje natural, salvo
el acopio de materiales necesarios para la realizacion de
obras ya autorizadas por otra licencia.

m) El levantamiento de muros de fabrica estructurales, bajo
las condiciones estéticas que exijan las ordenanzas de los
planes, reguladoras de su armonia con el entorno.

n) La apertura o alteraciébn de caminos, asi como su
modificacién o pavimentacion.

0) La ubicacion de casas prefabricadas, caravanas fijas e
instalaciones similares, provisionales o permanentes.

p) La instalacién de invernaderos en suelo no urbanizable
protegido.

g) La ejecucion de obras e instalaciones que afecten al
subsuelo de terrenos de dominio publico, sin perjuicio de la
previa autorizacion o concesién demanial que sea pertinente
otorgar, y las que afecten al subsuelo de terrenos de dominio
privado cuando tengan una entidad equiparable a las obras
de nueva planta o de ampliacion, impliquen sustitucion o
reposicion de elementos estructurales, o afecten a
elementos catalogados o en tramite de catalogacion.

r) La instalaciéon de antenas o dispositivos de comunicacion
de cualquier clase en edificios catalogados o en tramite de
catalogacion, asi como las ubicadas en suelo no urbano con
algin grado de proteccion, que se regulardn por la
Ordenanza Municipal Reguladora de la Instalacion,
modificacién y funcionamiento de los elementos y equipos
de telecomunicaciones que utilicen el espacio radioeléctrico,
0 norma que lo sustituya.

s) La construccion de presas, balsas, obras de defensa y
correccion de cauces publicos, vias publicas o privadas y, en
general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la
configuracion del territorio.

t) Las talas y abatimiento de arboles que constituyan masa
arborea, espacio boscoso, arboleda o parque, a excepcion
de las autorizadas en suelo no urbanizable por los 6rganos
competentes en materia agraria o forestal.

u) La instalacion de andamios, salvo estructuras
estabilizadoras, asi como la realizacion de cualesquiera
obras que requieran dicha instalacion. La autorizacion se
entenderd incluida en la propia licencia de obras,
tramitandose ambas peticiones conjuntamente.

v) Las intervenciones en las fachadas y cubiertas de edificios
protegidos, incluida la reparacion de dafios no estructurales;
reposicion de elementos compositivos; enfoscados, revocos,
enlucidos y estucados; limpieza y pintura; cerrajeria,
carpinteria y persianas; canalones, bajantes, vierteaguas,

i) Els actes d'intervencio sobre edificis o elements catalogats
0 en tramit de catalogacid, qualsevol que siga l'abast de
I'obra.

j) Els desmunts, les esplanacions, els abancalamientos i
aquells moviments de terra que excedisquen l'imprescindible
per a la practica ordinaria de labors agricoles.

k) L'extracci6 d'arids i I'explotacio de pedreres.

l)L'acumulacié d'abocaments i el deposit de materials aliens
a les caracteristiques propies del paisatge natural, excepte
I'apilament de materials necessaris per a la realitzacio
d'obres ja autoritzades per una altra llicéncia.

m) L'alcament de murs de fabrica estructurals, sota les
condicions estétiques que exigisquen les ordenances dels
plans, reguladores de la seua harmonia amb I'entorn.

n) L'obertura o alteracié6 de camins, aixi com la seua
modificacié o pavimentacio.

0) La ubicaci6 de cases prefabricades, caravanes fixes i
instal-lacions similars, provisionals o permanents.

p) La instal-lacio d'hivernacles en sol no urbanitzable
protegit.

g) L'execucio d'obres i instal-lacions que afecten el subsol de
terrenys de domini public, sense perjudici de la préevia
autoritzacio o concessié demanial que siga pertinent atorgar,
i les que afecten el subsol de terrenys de domini privat quan
tinguen una entitat equiparable a les obres de nova planta o
d'ampliacié, impliquen substitucié o reposicié d'elements
estructurals, o afecten elements catalogats o en tramit de
catalogacio.

r) La instal-lacio d'antenes o dispositius de comunicaci6 de
gualsevol classe en edificis catalogats o en tramit de
catalogacio, aixi com les situades en sol no urba amb algun
grau de proteccié, que es regularan per I'Ordenanca
Municipal Reguladora de la Instal-lacid, modificacié i
funcionament dels elements i equips de telecomunicacions
que utilitzen l'espai radioeléctric,c o norma que el
substituisca.

s) La construccio de preses, basses, obres de defensa i
correccio de cabals publics, vies publiques o privades i, en
general, qualsevol tipus d'obres o usos que afecten la
configuracio del territori.

t) Les tales i abatiment d'arbres que constituisquen massa
arboria, espai boscés, arbreda o parc, a excepcioé de les
autoritzades en sol no urbanitzable pels organs competents
en materia agraria o forestal.

u) La instal-laci6 de bastides, excepte estructures
estabilitzadores, aixi com la realitzacio de qualssevol obres
que requerisquen aquesta instal-lacié. L'autoritzacié
s'entendra inclosa en la propia llicencia d'obres, tramitant-se
totes dues peticions conjuntament.

v)Les intervencions en les faganes i cobertes d'edificis
protegits, inclosa la reparaci6 de danys no estructurals;
reposicido d'elements compositius; esquerdejats, revocs,
arrebossats i estucats; neteja i pintura; serralleria, fusteria i
persianes; canalons, baixants, escopidors, etc.; reteulada;
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etc.; retejado; impermeabilizaciones; molduras, cornisas,
impostas; voladizos; marquesinas.

Articulo 2. Licencias de obra.

1. Las solicitudes de licencia de obras consistentes en la
nueva construcciéon o las de ampliacion de toda clase de
construcciones, edificios e instalaciones existentes deben
acompariarse de la siguiente documentacion:

a) Proyecto Bésico redactado y firmado por técnico/a
competente, con el siguiente contenido:

- Memoria descriptiva y justificativa, con indicacién
expresa de su adecuacion al entorno y del cumplimiento
de la normativa urbanistica en vigor y demas normativa
sectorial de aplicacion.

- Presupuesto de las obras dividido por capitulos.

- Plano de situacion referido a la cartografia del Plan
General, a escalas 1/5000 y 1/2000.

Plano catastral Plano de emplazamiento a escala 1/500,
acotando los linderos de la parcela, las distancias a los
edificios y /o puntos de referencia méas proximos y las
cotas de nivel de la planta baja y, en su caso, con
relacion a los espacios libres exteriores, calles y fincas
colindantes de la parcela.

Planos acotados, a escala 1/100, de las plantas, alzados
y secciones que definan el edificio y la intervencion a
realizar.

b) Anexo de obras ordinarias de urbanizacion, en el caso de
que se requieran para convertir la parcela en solar.

¢) Documentos del/la Técnico/a Director/a, aceptando la
direccion facultativa de las obras.

d) Cuestionario de la Estadistica de la Edificacion y Vivienda.

e) Nota simple del Registro de la Propiedad acerca de la
titularidad de la parcela, a efectos meramente informativos y
estadisticos.

f) Cuando sea precisa la cesion de suelo destinado a viario
publico, se presentara documento suscrito por la propiedad,
formalizando la cesion libre y gratuita al Ayuntamiento.

g) Proyecto técnico tal como establece el articulo 9 del Real
Decreto 346/2011, por el que se regula el Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de las edificaciones.

h) Se acompafara el Estudio de Gestion de Residuos tal
como establece el Real Decreto 105/2008, de 2 de febrero,
que regula la produccion y gestion de residuos de
construccién y demolicién.

i) Documento acreditativo del abono de la tasa
correspondiente y del ICIO.

2. Concedida la licencia, y antes de comenzar las obras,
debera presentarse la siguiente documentacion:

impermeabilitzacions; motlures, cornises, impostes; volades;
marquesines.

Article 2. Llicencies d'obra.

1. Les sol-licituds de llicencia d'obres consistents en la
nova construccié o les d'ampliaci6 de tota classe de
construccions, edificis i instal-lacions existents han
d'acompanyar-se de la segiient documentacio:

a) Projecte Basic redactat i signat per técnic/a competent,
amb el segiient contingut:

- Memoria descriptiva i justificativa, amb indicaci6 expressa
de la seua adequacié a I'entorn i del compliment de la
normativa urbanistica en vigor i altra normativa sectorial
d'aplicacio.

Pressupost de les obres dividit per capitols.

Pla de situaci6 referit a la cartografia del Pla General, a
escales 1/5000 i 1/2000.

Pla cadastral Planol d'emplagcament a escala 1/500,
delimitant les fites de la parcel-la, les distancies als
edificis i /o punts de referéncia més proxims i les cotes de
nivell de la planta baixa i, en el seu cas , en relacié6 amb
els espais lliures exteriors, carrers i finques confrontants
de la parcel-la.

Plans delimitats, a escala 1/100, de les plantes, algats i
seccions que definisquen l'edifici i la intervencié a
realitzar.

b) Annex d'obres ordinaries d'urbanitzacio, en el cas que es
requerisquen per a convertir la parcel-la en solar.

c) Documents del/la Técnic/a Director/a, acceptant la
direccio facultativa de les obres.

d) Questionari de I'Estadistica de I'Edificacio i Habitatge.

e) Nota simple del Registre de la Propietat sobre la titularitat
de la parcel-la, a efectes merament informatius i estadistics.

f) Quan siga precisa la cessio de sol destinat a viari public,
es presentara document subscrit per la propietat,
formalitzant la cessi0 lliure i gratuita a I'Ajuntament.

g) Projecte técnic tal com estableix I'article 9 del Reial decret
346/2011, pel qual es regula el Reglament regulador de les
infraestructures comunes de telecomunicacions per a l'accés
als serveis de telecomunicacio a l'interior de les edificacions.

h) S'acompanyara I'Estudi de Gestié de Residus tal com
estableix el Reial decret 105/2008, de 2 de febrer, que regula
la produccié i gestié de residus de construccié i demolicié.

i) Document acreditatiu de Il'abonament de la taxa
corresponent i del ICIO.

2. Concedida la llicéncia, i abans de comencar les obres,
haura de presentar-se la segiient documentacio:
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a) Acta de comprobacién de replanteo, que sera obligatoria,
exclusivamente, para licencias de obras de nueva
construccion.

b) Proyecto de ejecucion de la edificacién visado por el
Colegio Profesional correspondiente.

c) Anexo de acometidas de servicios publicos con el
siguiente contenido minimo:

1.- Memoria descriptiva al menos de los siguientes
puntos: estado actual, redes existentes, redes a
implantar, acometidas a ejecutar y justificacion de las
soluciones. Todo ello siguiendo los detalles y criterios
municipales y las directrices de las diversas compafiias
suministradoras de los servicios publicos, con las cuales
se debera consultar previamente a la solucién adoptada.
Se integrara en la memoria copia de las consultas y, en
su caso, respuestas efectuadas.

2.- Plano de trazado propuesto sobre cartografia
municipal reflejando el eje de la traza en proyeccion real
y los servicios que vayan a ser afectados al ejecutar la
obra (agua potable, saneamiento, alumbrado publico,
seméforos, gas natural, red eléctrica,
telecomunicaciones y otros).

3.- Planos de secciones transversales acotadas de los
servicios existentes o a implantar y detalles de las
conducciones a ejecutar segun los criterios municipales.

4.- En el Pliego de Prescripciones Técnicas del proyecto
de Ejecucidbn a presentar se deberan incluir los
contenidos necesarios referentes a las zanjas y
conducciones a construir.

5.- En el Estudio de Seguridad y Salud se debera tratar
la inclusion de las obras del Anexo de Acometidas como
un punto mas de las obras proyectadas.

6.- Plan de Control de Calidad de las unidades y
materiales reflejados en el Pliego de Prescripciones
Técnicas del Anexo de Acometidas de Servicios
Publicos.

7.- Ladireccion facultativa de las obras se responsabiliza
de la suficiencia de los servicios urbanisticos exigibles
segun la Licencia de edificacion y la conexion con las
redes de infraestructuras correspondientes, y en su
caso, las garantias necesarias para la reposicion de los
servicios e infraestructuras afectados provisionalmente
(Art. 19.1.c Ley 3/2004 LOFCE).

d) Estudio de seguridad y salud, visado por el Colegio
Profesional correspondiente, cuando se de alguno de los
supuestos comprendidos en el articulo 4.1 del Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras
de construccion, o Estudio Béasico de seguridad y salud en
los proyectos de obras no incluidos en ninguno de los
supuestos previstos en el mencionado articulo 4.1.

e) En las obras de nueva construccion, el certificado de
eficiencia energética del proyecto tal como dispone el
articulo 10.3 del Decreto 39/2015, de 2 de abril, del Consell,
por el que se regula la certificacion de eficiencia energética
de los edificios.

a) Acta de comprovacié de replanteig, que sera obligatoria,
exclusivament, per a llicéncies d'obres de nova construccio.

b) Projecte d'execucié de l'edificacié visat pel Col-legi
Professional corresponent.

c) Annex d'escomeses de serveis publics amb el seguent
contingut minim:

1.- Memoria descriptiva almenys dels segilients punts:
estat actual, xarxes existents, xarxes a implantar,
escomeses a executar i justificacio de les solucions. Tot
aixo seguint els detalls i criteris municipals i les directrius
de les diverses companyies subministradores dels
serveis publics, amb les quals s'haura de consultar
préviament a la soluci6 adoptada. S'integrara en la
memoria copia de les consultes i, en el seu cas, respostes
efectuades.

2.- Pla de tracat proposat sobre cartografia municipal
reflectint I'eix de la traca en projeccio6 real i els serveis que
vagen a ser afectats en executar I'obra (aigua potable,
sanejament, enllumenat public, semafors, gas natural,
xarxa electrica, telecomunicacions i altres).

3.- Plans de seccions transversals delimitades dels
serveis existents o a implantar i detalls de les
conduccions a executar segons els criteris municipals.

4.- En el Plec de Prescripcions Técniques del projecte
d'Execuci6 a presentar s’hauran d'incloure els continguts
necessaris referents a les rases i conduccions a construir.

5.- En I'Estudi de Seguretat i Salut s'haura de tractar la
inclusié de les obres de I'Annex d'Escomeses com un
punt més de les obres projectades.

6.- Pla de Control de Qualitat de les unitats i materials
reflectits en el Plec de Prescripcions Tecniques de
I'Annex d'Escomeses de Serveis Publics.

7.- La direcci6 facultativa de les obres es responsabilitza
de la suficiéncia dels serveis urbanistics exigibles segons
la Llicencia d'edificacié i la connexi6 amb les xarxes
d'infraestructures corresponents, i en el seu cas, les
garanties necessaries per a la reposicié dels serveis i
infraestructures afectats provisionalment (Art. 19.1.c Llei
3/2004 LOFCE).

d) Estudi de seguretat i salut, visat pel Col-legi Professional
corresponent, quan se de algun dels suposits compresos en
I'article 4.1 del Reial decret 1627/1997, de 24 d'octubre, pel
gual s'estableixen les disposicions minimes de seguretat i de
salut en les obres de construccidé, o Estudi Basic de
seguretat i salut en els projectes d'obres no inclosos en cap
dels supdsits previstos en I'esmentat article 4.1.

e) En les obres de nova construccio, el certificat d'eficiencia
energetica del projecte tal com disposa l'article 10.3 del
Decret 39/2015, de 2 d'abril, del Consell, pel qual es regula
la certificacié d'eficiéncia energética dels edificis.
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f) Se acompafiara el Plan de Gestién de Residuos tal como
establece el Real Decreto 105/2008, de 2 de febrero, que
regula la produccion y gestién de residuos de construccion 'y
demoliciéon, segun la declaracién realizada por el
peticionario, mediante el Estudio de Gestion de Residuos
presentado al solicitar la licencia de obra mayor.

3. En los deméas casos de solicitudes de licencias de obra
se acompafara la documentacion adecuada al objeto de la
actuacion, tomando como referencia la establecida en los
apartados anteriores.

Articulo 3. Licencias de demolicion.

Las solicitudes de licencia de demolicion de las
construcciones vendran acompafiadas de la siguiente
documentacion:

a) Proyecto Técnico, redactado y firmado por técnico/a
competente, y visado por el Colegio Profesional
correspondiente.

b) Descripcion de las medidas de proteccion de los edificios
colindantes y de la via publica que se adoptaran durante la
ejecucion de las obras. Los proyectos de demolicion que se
presenten en solares a los que recaigan medianeras de
edificios colindantes, llevaran incorporado como anexo un
estudio técnico sobre el estado de seguridad de dichos
edificios y, en su caso, medidas cautelares que garanticen
su seguridad durante la ejecucion de las obras.

c) Estudio de seguridad y salud, visado por el Colegio
Profesional correspondiente, cuando se de alguno de los
supuestos comprendidos en el articulo 4.1 del Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras
de construccion, o Estudio Béasico de seguridad y salud en
los proyectos de obras no incluidos en ninguno de los
supuestos previstos en el mencionado articulo 4.1.

d) Se acompanfara el Estudio de Gestion de Residuos tal
como establece el Real Decreto 105/2008, de 2 de febrero,
que regula la produccion y gestibn de residuos de
construccién y demolicién.

e) En todo caso se acreditara que el constructor posee una
poliza de responsabilidad civil que cubra los posibles
desperfectos o dafios a bienes publicos y privados que
puedan ocasionarse con motivo de la demaolicién.

f) Cuestionario de la Estadistica de la Edificacion y Vivienda.

Articulo 4. Licencias de parcelacion de fincas o division
de terrenos.

A La solicitud de licencia de parcelacion o division de
terrenos se acompafard la siguiente documentacion:

1. Proyecto suscrito por técnico competente, basado en un
levantamiento topogréfico in situ, con las caracteristicas que
a continuacion se describiran, en formato digital (en PDF la
memoria y en PDF y DWG los planos) en el que constaran:

a) Memoria justificativa y descriptiva de la parcelacion
propuesta, con indicaciéon, en su caso, del supuesto
previsto por la legislacion vigente por el que justifique la
innecesariedad de licencia de parcelacion, en la que
figurard la descripcion literaria de las fincas iniciales y
resultantes de la parcelacion (incluido el viario, si

f) S'acompanyara el Pla de Gesti6 de Residus tal com
estableix el Reial decret 105/2008, de 2 de febrer, que regula
la producci6 i gestié de residus de construcci6 i demolicio,
segons la declaracio realitzada pel peticionari, mitjancant
I'Estudi de Gesti6 de Residus presentat en sol-licitar la
llicencia d'obra major.

3. En els altres casos de sol-licituds de llicéncies d'obra
s'acompanyara la documentacié adequada a fi de l'actuacio,
prenent com a referéncia I'establida en els apartats anteriors.

Article 3. Llicencies de demolici6.

Les sol-licituds de llicencia de demolici6 de les
construccions vindran acompanyades de la seglent
documentacio:

a) Projecte Tecnic, redactat i signat per técnic/a competent,
i visat pel Col-legi Professional corresponent.

b) Descripci6 de les mesures de proteccid dels edificis
confrontants i de la via publica que s'adoptaran durant
I'execuci6 de les obres. Els projectes de demolicié que es
presenten en solars als quals recaiguen mitgeres d'edificis
confrontants, portaran incorporat com a annex un estudi
técnic sobre I'estat de seguretat d'aquests edificis i, en el seu
cas, mesures cautelars que garantisquen la seua seguretat
durant I'execucio de les obres.

c¢) Estudi de seguretat i salut, visat pel Col-legi Professional
corresponent, quan se de algun dels supdsits compresos en
I'article 4.1 del Reial decret 1627/1997, de 24 d'octubre, pel
qual s'estableixen les disposicions minimes de seguretat i de
salut en les obres de construccidé, o Estudi Basic de
seguretat i salut en els projectes d'obres no inclosos en cap
dels suposits previstos en I'esmentat article 4.1.

d) S'acompanyara I'Estudi de Gesti6 de Residus tal com
estableix el Reial decret 105/2008, de 2 de febrer, que regula
la produccié i gestié de residus de construccié i demolicio.

e) En tot cas s'acreditara que el constructor posseeix una
polissa de responsabilitat civil que cobrisca els possibles
desperfectes o danys a béns publics i privats que puguen
ocasionar-se amb motiu de la demolicio.

f) Questionari de I'Estadistica de I'Edificaci6 i Habitatge.

Article 4. Llicéncies de parcel-laci6 de finques o divisio
de terrenys.

A la sol-licitud de llicencia de parcel-lacid o divisié de
terrenys s'acompanyara la segiient documentacio:

1. Projecte subscrit per técnic competent, basat en un
alcament topografic in situ, amb les caracteristiques que a
continuacié es descriuran, en format digital (en PDF la
memoria i en PDF i DWG els plans) en el qual constaran:

a) Memoria justificativa i descriptiva de la parcel-lacié
proposada, amb indicacio, en el seu cas, del suposit
previst per la legislacio vigent pel qual justifique la no
necessitat de llicéncia de parcel-lacio, en la qual figurara
la descripcid literaria de les finques inicials i resultants de
la parcel-lacid (inclos el viari, si existira per a cedir)
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existiese para ceder) propuesta, las superficies
registrales, catastrales y resultantes de una reciente
medicién, diferencias de superficie encontradas asi
como descripcion detallada de sus lindes incorporando
las coordenadas UTM-ETRS89 -Huso 30 del perimetro
para cada una de las fincas y las edificaciones en el caso
de que hubiesen, usos atribuidos, justificacion del
cumplimiento de la normativa urbanistica y sectorial de
aplicacién.

b) Anejo topografico con especial referencia a la
metodologia e instrumentacion empleada, precisién
alcanzada, sistema de referencia geodésico y sistema
cartografico de representacion del levantamiento
topografico.

c) Listado de coordenadas del levantamiento topografico
realizado.

d) Analisis de los desplazamientos y giros existentes
entre la representacion grafica resultante y la cartografia
catastral.

e) Planos:

1.- Plano de emplazamiento de las fincas iniciales, a
escala 1:2000 (1:5000 para suelo no urbanizable) y
referido al planeamiento vigente.

2.- Plano topografico de la zona de &mbito de la
parcelacion, en el sistema geodésico ETRS89 -huso
30, proyeccion UTM en la que ademas de todos los
elementos representables a la escala del
levantamiento (escala 1:500 para suelo urbano y
1:1000 para suelo no urbanizables), de la zona de
estudio, se debera de representar, la zonas de
colindancia a la misma, que permitan realizar las
comprobaciones oportunas de las alineaciones
grafiadas en los mismos, este plano seré el que sirva
de soporte para la realizacion de los siguientes.

3.- Representacién grafica de la finca inicial,
mediante la expresibn de las coordenadas
correspondientes a cada uno de sus vértices, en el
caso de existir edificaciones también deberan
incluirse en los planos con expresion de sus
coordenadas, superponiendo dicho plano al de
Calificacion Global del Suelo, especificando si
hubiese mas de una clase de suelo la superficie de
las distintas calificaciones.

4.- Representacion gréfica de las fincas resultantes,
mediante la expresibn de las coordenadas
correspondientes a cada uno de sus veértices.

5.- Representacion grafica de la finca inicial
superpuesto al plano Catastral donde se observen
los desplazamientos y giros existentes entre la
realidad fisica de la reciente medicion y la cartografia
catastral.

2. Titulo de propiedad: certificacion registral, nota simple,
escritura u otro documento, por este orden de preferencia.
3. Certificacion catastral descriptiva y gréafica actualizada de

las parcelas catastrales afectadas por la parcelacion.

4. Documento justificativo del abono de la Tasa.

proposta, les superficies registrals, cadastrals i resultants
d'un recent mesurament, diferéncies de superficie
trobades aixi com descripcié detallada de les seues
bogues incorporant les coordenades UTM-ETRS89 -Fus
30 del perimetre per a cadascuna de les finques i les
edificacions en el cas que hagueren, usos atribuits,
justificacié del compliment de la normativa urbanistica i
sectorial d'aplicacio.

b) Annex topografic amb especial referéncia a la
metodologia i instrumentaci6 emprada, precisio
aconseguida, sistema de referéncia geodesic i sistema
cartografic de representacio de I'algament topografic.

c) Llistat de coordenades de I'algcament topografic
realitzat.

d) Analisi dels desplacaments i girs existents entre la
representacié grafica resultant i la cartografia cadastral.

e) Plans:

1.- Planol d'emplagament de les finques inicials, a
escala 1:2000 (1:5000 per a sol no urbanitzable) i
referit al planejament vigent.

2.- Pla topografic de la zona d'ambit de la parcel-lacio,
en el sistema geodésic ETRS89 -fus 30, projeccio
UTM en la qual a més de tots els elements
representables a l'escala de I'alcament (escala 1:500
per a sol urba i 1:1000 per a sol no urbanitzables), de
la zona d'estudi, s'haura de representar, la zones de
contigliitat a aquesta, que permeten realitzar les
comprovacions oportunes de les alineacions
representades graficament en aquests, aquest pla
sera el que servisca de suport per a la realitzacié dels
seguents.

3.- Representacio grafica de la finca inicial, mitjancant
I'expressi6 de les coordenades corresponents a
cadascun dels seus vertexs, en el cas d'existir
edificacions també hauran d'incloure's en els plans
amb expressi6 de les seues coordenades,
superposant aquest pla al de Qualificacié Global del
Sol, especificant si hi haguera més d'una classe de sol
la superficie de les diferents qualificacions.

4.- Representacié grafica de les finques resultants,
mitjangant  l'expressi6 de les coordenades
corresponents a cadascun dels seus vertexs.

5.- Representacio grafica de la finca inicial superposat
al pla Cadastral on s'observen els desplagaments i
girs existents entre la realitat fisica del recent
mesurament i la cartografia cadastral.

2. Titol de propietat: certificacié registral, nota simple,
escriptura o un altre document, per aquest ordre de
preferéncia.

3. Certificacié cadastral descriptiva i grafica actualitzada de
les parcel-les cadastrals afectades per la parcel-lacio.

4. Document justificatiu de I'abonament de la Taxa.
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Articulo 5. Licencias de primera ocupacion.

En las solicitudes de licencia de primera ocupacion
constara de la siguiente documentacion esencial:

a) Certificado de final de obra, expedido por la Direccion
Facultativa de la obra y visado por el colegio oficial
correspondiente, con el contenido del articulo 19.1 de la Ley
3/2004, de 30 de junio, de Ordenacion y Fomento de la
Calidad en la Edificacion.

b) Fotocopia de la comunicacién o informacion suficiente
para su localizaciéon, mediante la cual, de forma previa al
inicio de las obras, present6 el acta de comprobacion de
replanteo, el proyecto de ejecucion, el estudio de seguridad
y salud y el certificado de eficiencia energética del proyecto.

c) Fotografias en color de la obra terminada, con nitidez y
amplitud suficientes en las que se aprecien las fachadas, la
cubierta y la urbanizacién de las calles que circunden la
parcela. Estas fotografias seran al menos dos de cada uno
de los aspectos indicados, tomadas desde posiciones
diferentes. d) Planos de acometidas ejecutadas de los
distintos servicios urbanos, sellados por las Compafiias
(agua, saneamiento, electricidad, telefonia, gas). Para las
licencias de primera ocupacion de minimizacion del impacto
territorial de edificaciones residenciales aisladas en suelo no
urbanizable se estara a lo expresamente establecido en el
contenido de la licencia de obra mayor concedida.

d) Impreso de autoliquidacion, acreditativo de haber de
ingresado las tasas correspondientes.

e) Certificados acreditativos del aislamiento acustico de los
elementos verticales de la fachada y medianeras, del
cerramiento horizontal y de los elementos de separacion con
salas que contengan fuentes de ruido.

f) Si se trata de una obra nueva, Certificado de Eficiencia
Energética del Edificio, de conformidad con el articulo 1.3.f)
del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se
aprueba el procedimiento béasico para la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios.

g) Certificaciones emitidas por el/la Gestor/a Autorizado/a
para el tratamiento de RCD Construccion (Residuos de
Construccion y Demolicion) en el que constard el
cumplimiento del Plan de Gestién de Residuos presentado
de forma previa a la ejecucion de las obras.

Articulo 6. Competencia, procedimiento, plazos para el
otorgamiento de licencias y efectos del silencio
administrativo.

1. La competencia y el procedimiento de otorgamiento de
licencias se ajustaran a la legislacién sectorial que en cada
caso las regule, a la de régimen local y a la del
procedimiento administrativo coman.

2. El expediente deberd incorporar la documentacién
requerida para cada tipo de licencia, las autorizaciones que
procedan y, ademas, informe técnico y juridico.

3. Las licencias se otorgaran en los plazos establecidos
en el articulo 240 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de
junio, del Consell.

Article 5. Llicencies de primera ocupaci6.

En les sol-licituds de llicencia de primera ocupacié
constara de la segiient documentacié essencial:

a) Certificat de final d'obra, expedit per la Direcci6 Facultativa
de l'obra i visat pel col-legi oficial corresponent, amb el
contingut de l'article 19.1 de la Llei 3/2004, de 30 de juny,
d'Ordenacié i Foment de la Qualitat en I'Edificaci6.

b) Fotocopia de la comunicacié o informacié suficient per a
la seua localitzacio, mitjangant la qual, de manera prévia a
I'inici de les obres, va presentar I'acta de comprovacio de
replanteig, el projecte d'execucio, I'estudi de seguretat i salut
i el certificat d'eficiencia energética del projecte.

c) Fotografies en color de l'obra acabada, amb nitidesa i
amplitud suficients en les quals s'aprecien les facanes, la
coberta i la urbanitzacié dels carrers que circumden la
parcel-la. Aquestes fotografies seran almenys dues de
cadascun dels aspectes indicats, preses des de posicions
diferents. d) Plans d'escomeses executades dels diferents
serveis urbans, segellats per les Companyies (aigua,
sanejament, electricitat, telefonia, gas). Per a les llicencies
de primera ocupacié de minimitzacié de l'impacte territorial
d'edificacions residencials aillades en sol no urbanitzable
s'estara a l'expressament establit en el contingut de la
llicencia d'obra major concedida.

d) Imprés d'autoliquidacid, acreditatiu d'haver d'ingressat les
taxes corresponents.

e) Certificats acreditatius de I'aillament acustic dels elements
verticals de la fagana i mitgeres, del tancament horitzontal i
dels elements de separacié amb sales que continguen fonts
de soroll.

f) Si es tracta d'una obra nova, Certificat d'Eficiencia
Energética de I'Edifici, de conformitat amb I'article 1.3.f) del
Reial decret 235/2013, de 5 d'abril, pel qual s'aprova el
procediment basic per a la certificacio de I'eficiencia
energeética dels edificis.

g) Certificacions emeses per el/la Gestor/a Autoritzat/a per
al tractament de RCD Construccio (Residus de Construccio
i Demolicio) en el qual constara el compliment del Pla de
Gesti6é de Residus presentat de manera prévia a l'execucio
de les obres.

Article 6. Competéncia, procediment, terminis per a
I'atorgament de llicencies i efectes del silenci
administratiu.

1. La competencia i el procediment d'atorgament de
llicencies s'ajustaran a la legislacio sectorial que en cada cas
les regule, a la de régim local i a la del procediment
administratiu comu.

2. L'expedient haura d'incorporar la documentacio
requerida per a cada tipus de llicencia, les autoritzacions que
procedisquen i, a més, informe tecnic i juridic.

3. Les llicéncies s’atorgaran en els terminis establits en
I'article 240 del Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del
Consell.
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4. El vencimiento del plazo para el otorgamiento de
licencias sin que se hubiese notificado resolucion expresa
producira los efectos previstos en el articulo 242 del Decreto
Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell.

Articulo 7. Caducidad de las licencias.

1. Todas las licencias se otorgaran por plazo determinado
tanto para iniciar, concluir y no interrumpir las obras, salvo
las referidas a los usos, que tendran vigencia indefinida sin
perjuicio de la obligacién legal de adaptacién a las normas
que en cada momento los regulen.

2. Las licencias urbanisticas caducaran a los seis meses
de la notificacion del documento, si en el referido plazo no
se han iniciado las obras o actuaciones autorizadas.

3. Caducan igualmente las licencias como consecuencia
de la interrupcion de la realizacion de las obras o
actuaciones por un plazo igual o superior al sefialado en el
apartado anterior. En todo caso caducaran las licencias
transcurridos dos afios desde la concesion si no hubiesen
finalizado las obras (salvo casos de fuerza mayor
debidamente justificados).

4. Para las licencias de actividades e instalaciones, el
plazo para el inicio de actividad (puesta en funcionamiento)
sera como maximo de un afio.

5. La caducidad se producira por el mero transcurso del
plazo para edificar establecido en la licencia, salvo causa
probada de fuerza mayor. No obstante, para que produzca
efectos, la caducidad debera ser declarada expresamente
por el érgano que otorgd la licencia, previa audiencia del
interesado.

6. La caducidad de una licencia no obsta al derecho del
titular o de sus causahabientes a solicitar nueva licencia
para la realizacion de las obras pendientes o el ejercicio de
la actividad.

Capitulo 1l
DE LAS DECLARACIONES RESPONSABLES

Articulo 8. Actuaciones sujetas al régimen de
declaracion responsable.

Estan sujetas a declaracion responsable las actuaciones
siguientes:

a) La instalacion de tendidos eléctricos, telefénicos u otros
similares, la puesta en servicio de centros de transformacion
de energia eléctrica de media tension, siempre que hubieran
sido autorizados con anterioridad y la colocacion de antenas
o dispositivos de comunicacion de cualquier clase y la
reparacion de conducciones en el subsuelo, solo en suelo
urbano y siempre que no afecte a dominio publico, a
edificios protegidos o a entornos protegidos de inmuebles
declarados como bien de interés cultural o bien de
relevancia local, ni a otras areas de vigilancia arqueolégica.

b) Las obras de modificacion o reforma que afecten a la
estructura, sin suponer sustitucion o reposicion de
elementos estructurales principales, o al aspecto exterior e
interior de las construcciones, los edificios y las
instalaciones, que no estén sujetas a licencia de acuerdo
con el articulo 1 de esta ordenanza.

4. El venciment del termini per a I'atorgament de llicencies
sense que s'haguera natificat resolucié expressa produira
els efectes previstos en l'article 242 del Decret legislatiu
1/2021, de 18 de juny, del Consell.

Article 7. Caducitat de les llicéncies.

1. Totes les llicéncies s'atorgaran per termini determinat
tant per a iniciar, concloure i no interrompre les obres,
excepte les referides als usos, que tindran vigéncia
indefinida sense perjudici de I'obligacio legal d'adaptacié a
les normes que a cada moment els regulen.

2. Les llicéncies urbanistiques caducaran als sis mesos de
la notificacié del document, si en el referit termini no s'han
iniciat les obres o actuacions autoritzades.

3. Caduquen igualment les llicéncies a consequéncia de
la interrupcio de la realitzacié de les obres o actuacions per
un termini igual o superior a I'assenyalat en I'apartat anterior.
En tot cas caducaran les llicencies transcorreguts dos anys
des de la concessié si no hagueren finalitzat les obres
(excepte casos de for¢ca major degudament justificats).

4. Per a les llicéncies d'activitats i instal-lacions, el termini
per a l'inici d'activitat (posada en funcionament) sera com a
maxim d'un any.

5. La caducitat es produira pel mer transcurs del termini
per a edificar establit en la llicencia, excepte causa provada
de forca major. No obstant aix0, perque produisca efectes,
la caducitat haura de ser declarada expressament per
I'organ que va atorgar la llicéncia, prévia audiéncia de
l'interessat.

6. La caducitat d'una llicéncia no obsta al dret del titular o
dels seus causahavents a sol-licitar nova llicencia per a la
realitzacid de les obres pendents o I'exercici de l'activitat.

Capitol Il
DE LES DECLARACIONS RESPONSABLES

Article 8. Actuacions subjectes al regim de declaracio
responsable.

Estan subjectes a declaracio responsable les actuacions
seguents:

a) La instal-laci6 de linies eléctriques, telefonics o altres
similars, la posada en servei de centres de transformacid
d'energia eléctrica de mitjana tensi6, sempre que hagueren
sigut autoritzats amb anterioritat i la col-locaci6 d'antenes o
dispositius de comunicacié de qualsevol classe i la reparacio
de conduccions en el subsol, només en sol urba i sempre
gue no afecte domini public, a edificis protegits o a entorns
protegits d'immobles declarats com a bé d'interés cultural o
bé de rellevancia local, ni a altres arees de vigilancia
arqueologica.

b) Les obres de modificaci6 o reforma que afecten
l'estructura, sense suposar substituci6 o reposicio
d'elements estructurals principals, o a l'aspecte exterior i
interior de les construccions, els edificis i les instal-lacions,
gue no estiguen subjectes a llicéncia d'acord amb l'article 1
d'aquesta ordenanca.
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c) Las obras de mera reforma que no suponga alteracion
estructural del edificio, ni afecten a elementos catalogados
o0 en tramite de catalogacion, asi como las de mantenimiento
de la edificacién que no requieran colocacion de andamiaje
en via publica.

d) Las actuaciones de intervencion sobre edificios,
inmuebles y ambitos patrimonialmente protegidos o
catalogados, carentes de trascendencia patrimonial de
conformidad con la normativa de proteccién del patrimonio
cultural.

e) El levantamiento y reparaciéon de muros de fabrica o
mamposteria, no estructurales, y el vallado de parcelas,
independientemente del sistema constructivo elegido que
no estén sujetos a licencia.

Articulo 9. Documentacién necesaria para la
formulacién de Declaracion Responsable para la
ejecucion de obras y actuaciones urbanisticas.

1. En las obras de mantenimiento que tengan por finalidad
mantener y/o conservar la edificacion en correctas
condiciones de salubridad y ornato, no produzcan una
variacion esencial en el conjunto del sistema estructural ni
su distribucién, que no afecten a la fachada del edificio,
salvo en la planta baja, ni se realicen en edificios
catalogados o en tramite de catalogacion, y que no
requieran colocacion de andamiaje en via publica, se
aportara junto a la declaracion responsable Ila
documentacion siguiente:

a) Presupuesto.

b) Descripcion pormenorizada de la obra en la que
conste el compromiso expreso de no disminuir las
condiciones de habitabilidad firmado por ellla
interesado/a.

c¢) Indicacion del tiempo en que se pretende iniciar la
obra y medidas relacionadas con la evacuacion de
escombros y utilizacion de la via publica.

d) Justificante del abono de las tasas.

e) Se acompafiara, en su caso, del Plan de Gestion de
Residuos tal como establece el Real Decreto 105/2008,
de 2 de febrero. Terminadas las obras deberan aportar
las Certificaciones emitidas por el Gestor Autorizado
para el tratamiento de RCD, tanto lo recibido en
ecoparques como en vertederos autorizados.

2. Las obras de mera reforma que no suponga alteracion
estructural del edificio, ni afecten a elementos catalogados
o0 en tramite de catalogacion, asi como las de mantenimiento
de la edificaciéon que no requieran colocacion de andamiaje
en via publica, aportaran la siguiente documentacion:

a) Presupuesto.

b) Memoria técnica descriptiva grafica y escrita de la
obra, redactado y firmado por técnico/a competente, en
la que conste el compromiso expreso de no disminuir las
condiciones de habitabilidad.

¢) Documento de gestion preventiva de la obra menor
sin proyecto. En él se evaluardn los riesgos y se
planificara la actividad preventiva y el plan de prevencion

c) Les obres de mera reforma que no supose alteracio
estructural de I'edifici, ni afecten elements catalogats o en
tramit de catalogacio, aixi com les de manteniment de
I'edificacié que no requerisquen col-locacié de bastimentada
en via publica.

d) Les actuacions d'intervencié sobre edificis, immobles i
ambits patrimonialment protegits o catalogats, mancats de
transcendencia patrimonial de conformitat amb la normativa
de proteccid del patrimoni cultural.

e) L'alcament i reparaci6 de murs de fabrica o magoneria, no
estructurals, i el tancament de parcel-les, independentment
del sistema constructiu triat que no estiguen subjectes a
llicéncia.

Article 9. Documentacié necessaria per a la formulacio
de Declaracié Responsable per a I'execucié d'obres i
actuacions urbanistiques.

1. En les obres de manteniment que tinguen per finalitat
mantindre i/o conservar l'edificacio en correctes condicions
de salubritat i adorn, no produisquen una variacié essencial
en el conjunt del sistema estructural ni la seua distribucio,
que no afecten la facana de I'edifici, excepte en la planta
baixa, ni es realitzen en edificis catalogats o en tramit de
catalogacié, i que no requerisquen col-locaci6 de
bastimentada en via publica, s'aportara al costat de la
declaracio responsable la documentacio seglent:

a) Pressupost.

b) Descripcié detallada de I'obra en la qual conste el
compromis exprés de no disminuir les condicions
d'habitabilitat signat per el/la interessat/a.

¢) Indicacio del temps en qué es pretén iniciar l'obra i
mesures relacionades amb I'evacuacié d'enderrocs i
utilitzacio de la via publica.

d) Justificant de I'abonament de les taxes.

e) S'acompanyara, si escau, del Pla de Gesti6 de Residus
tal com estableix el Reial decret 105/2008, de 2 de febrer.
Acabades les obres hauran d'aportar les Certificacions
emeses pel Gestor Autoritzat per al tractament de RCD,
tant el rebut en ecoparcs com en abocadors autoritzats.

2. Les obres de mera reforma que no supose alteracio
estructural de I'edifici, ni afecten elements catalogats o en
tramit de catalogacio, aixi com les de manteniment de
I'edificacioé que no requerisquen col-locacio de bastimentada
en via publica, aportaran la segiient documentacio:

a) Pressupost.

b) Memoria técnica descriptiva grafica i escrita de l'obra,
redactat i signat per técnic/a competent, en la qual conste
el compromis exprés de no disminuir les condicions
d'habitabilitat.

c) Document de gestié preventiva de I'obra menor sense
projecte. En ell s'avaluaran els riscos i es planificara
I'activitat preventiva i el pla de prevencié des d'una
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desde una perspectiva de procedimiento de trabajo y no
de medidas preventivas genéricas.

d) Cuando la obra esté vinculada con una actividad o
ésta afecte a la distribucion interior de la vivienda, local,
nave, etc., tanto en elementos comunes como privativos,
se adjuntara plano/s del estado actual y del estado
reformado firmado por técnico/a competente.

e) Indicacién del tiempo en que se pretende iniciar la
obra y su duraciéon y medidas relacionadas con la
evacuacion de escombros y utilizacién de la via publica.

f) Se acompafiara, en su caso, el Plan de Gestién de
Residuos tal como establece el Real Decreto 105/2008,
de 2 de febrero. Terminadas las obras deberan aportar
las Certificaciones emitidas por el Gestor Autorizado
para el tratamiento de RCD, tanto lo recibido en
ecoparques como en vertederos autorizados.

g) Justificante del abono de las tasas.

3. Las obras de modificacion o reforma que afecten a la
estructura, sin suponer sustitucion o reposicion de
elementos estructurales principales, o al aspecto exterior e
interior de las construcciones, los edificios y las
instalaciones, que no estén sujetas a licencia de acuerdo
con el articulo 1 de esta ordenanza, que no requieran
colocacion de andamiaje en via publica, aportara la
siguiente documentacion:

a) Junto a la solicitud debera aportar: proyecto basico,
proyecto de ejecucion de la edificacion visado por el
Colegio Profesional correspondiente y, en su caso, el
certificado de eficiencia energética del proyecto,
redactado y firmado por técnico/a competente.

b) Documento de Evaluacion de Riesgos Especifica de
obra menor con proyecto. Contendra los
procedimientos, equipos técnicos y medios auxiliares
que han de utilizarse en la ejecucion de los trabajos
previstos, indicando a tal efecto, las medidas preventivas
y proteccion tanto colectivas como individuales
destinadas a eliminar, controlar y reducir los riesgos
previamente identificados. En esta evaluacién también
se estableceran las medidas de emergencia oportunas
sobre la base de las actividades a desarrollar y la
situacion de la obra.

¢) Asimismo, se acompafara, en su caso, el Plan de
Gestion de Residuos tal como establece el Real Decreto
105/2008, de 2 de febrero. Terminadas las obras
deberan aportar las Certificaciones emitidas por el
Gestor Autorizado para el tratamiento de RCD, tanto lo
recibido en ecoparques como en vertederos
autorizados.

d) Documentos del/la Técnico/a, aceptando la direccion
facultativa de las obras.

e) Justificante del abono de las tasas.

4. En todos los casos relacionados en el presente articulo,
se adjuntara a la documentacion expresada, el presupuesto
de la actuacion dividido por capitulos, y el impreso de
autoliquidacién, justificativo del abono de la tasa
correspondiente.

perspectiva de procediment de treball i no de mesures
preventives generiques.

d) Quan l'obra estiga vinculada amb una activitat o
aquesta afecte la distribucio interior de I'habitatge, local,
nau, etc., tant en elements comuns com privatius,
s'adjuntara pla/s de l'estat actual i de l'estat reformat
signat per técnic/a competent.

e) Indicaci6é del temps en qué es pretén iniciar l'obra i la
seua duracié i mesures relacionades amb I'evacuacio
d'enderrocs i utilitzacié de la via publica.

f) S'acompanyara, si escau, el Pla de Gestié de Residus
tal com estableix el Reial decret 105/2008, de 2 de febrer.
Acabades les obres hauran d'aportar les Certificacions
emeses pel Gestor Autoritzat per al tractament de RCD,
tant el rebut en ecoparcs com en abocadors autoritzats.

g) Justificant de I'abonament de les taxes.

3. Les obres de modificaci6 o reforma que afecten
l'estructura, sense suposar substituci6 o reposicio
d'elements estructurals principals, o a l'aspecte exterior i
interior de les construccions, els edificis i les instal-lacions,
gue no estiguen subjectes a llicéncia d'acord amb l'article 1
d'aquesta ordenanca, que no requerisquen col-locacié de
bastimentada en via puablica, aportara la seglent
documentacio:

a) Al costat de la sol-licitud haura d'aportar: projecte
basic, projecte d'execucio de I'edificacié visat pel Col-legi
Professional corresponent i, en el seu cas, el certificat
d'eficiéncia energética del projecte, redactat i signat per
técnic/a competent.

b) Document d'Avaluaci6 de Riscos Especifica d'obra
menor amb projecte. Contindra els procediments, equips
tecnics i mitjans auxiliars que han d'utilitzar-se en
I'execuci6 dels treballs previstos, indicant a aquest efecte,
les mesures preventives i proteccié tant col-lectives com
individuals destinades a eliminar, controlar i reduir els
riscos préviament identificats. En aquesta avaluacio
també s'establiran les mesures d'emergéncia oportunes
sobre la base de les activitats a desenvolupar i la situacio
de l'obra.

c) Aixi mateix, s'acompanyara, si escau, el Pla de Gestio
de Residus tal com estableix el Reial decret 105/2008, de
2 de febrer. Acabades les obres hauran d'aportar les
Certificacions emeses pel Gestor Autoritzat per al
tractament de RCD, tant el rebut en ecoparcs com en
abocadors autoritzats.

d) Documents dellla Técnic/a, acceptant la direccio
facultativa de les obres.

e) Justificant de I'abonament de les taxes.

4. En tots els casos relacionats en el present article,
s'adjuntara a la documentacio expressada, el pressupost de
l'actuacié dividit per capitols, i I'imprés d'autoliquidacio,
justificatiu de I'abonament de la taxa corresponent.
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5. Si cualquiera de las obras sometidas a declaracion
responsable relacionadas en este articulo se pretendiera
realizar vinculada a la solicitud posterior de alguna actividad
sujeta al otorgamiento de declaracion responsable ambiental
0 comunicacion de actividades inocuas, se hara constar
dicho compromiso en la solicitud, lo que le habilitara para
acceder provisionalmente a los suministros necesarios para
la ejecucion de las obras e instalaciones durante un maximo
de seis meses.

6. Si se pretendiera realizar conjuntamente dos o mas, de
las actuaciones relacionadas en este articulo, la
documentacion a presentar sera la exigida para todos y cada
uno de los supuestos y deberan abonar las tasas de cada
una de las actuaciones.

Articulo 10. Adscripcidn tipolégica de las actuaciones.

1. Se entenderan comprendidas en todo caso en el
apartado 1 del articulo anterior las siguientes obras o
actuaciones:

a) En el exterior del edificio: Pintura o reparacion de fachada
de vivienda y/o locales en planta baja exclusivamente, aire
acondicionado, etc., que afecten exclusivamente a la planta
baja, instalacion de borriqueta y/o vehiculo articulado hasta
la entreplanta (solo planta baja) para la ejecucion de las
obras comprendidas en este apartado.

b) En el interior de la vivienda o del edificio:

—Cocina: sustitucién de revestimiento (pavimentos,
alicatados, falsos techos), sustitucion de muebles de
cocina si requieren obra, fontaneria e instalaciones
eléctricas.

—Bafios y aseos: sustitucion de revestimiento
(pavimentos, alicatados, falsos techos), sustitucion de
sanitarios si requieren obra, reparacion o mejora de
instalaciones eléctricas y fontaneria.

—Resto de la vivienda: Desconchados, enlucidos y
pinturas, sustitucion de pavimentos sin superposicion
ni incremento de cargas, carpinteria interior y falsos
techos.

— En zaguanes y escaleras comunitarias: Sustitucion de
pavimentos, alicatados y mantenimiento de
instalaciones ya existentes.

2. Se entenderan comprendidas en todo caso en el
apartado 2 del articulo anterior las siguientes obras o
actuaciones:

a) En el exterior del edificio, en fachadas y cubiertas:
Reparacion de dafios no estructurales en elementos
comunes y/o privativos, la reposicion de elementos
compositivos: enfoscados, revocos, enlucidos y estucados;
limpieza y pintura; cerrajeria, carpinteria y persianas;
canalones, bajantes, vierteaguas, etc., que afecten a la
fachada exclusivamente. Retejados o impermeabilizaciones.
Molduras, cornisas, impostas y voladizos.

b) En el interior del edificio: Reparacion de dafios en
elementos comunes y/o privativos no estructurales
(escalera, zaguan, garaje, patio de luces, acometidas,
bajantes, instalaciones, etc.). Acondicionamiento vy
redistribucién de elementos privativos y/o comunes que
respeten las normas sobre accesibilidad, habitabilidad,
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5. Si qualsevol de les obres sotmeses a declaracio
responsable relacionades en aquest article es pretenguera
realitzar vinculada a la sol-licitud posterior d'alguna activitat
subjecta a I'atorgament de declaracié responsable ambiental
0 comunicacié d'activitats innocues, es fara constar aquest
compromis en la sol-licitud, la qual cosa li habilitara per a
accedir provisionalment als subministraments necessaris
per a I'execucié de les obres i instal-lacions durant un maxim
de sis mesos.

6. Si es pretenguera realitzar conjuntament dos o més, de
les actuacions relacionades en aquest article, la
documentacié a presentar sera l'exigida per a tots i cadascun
dels suposits i hauran d'abonar les taxes de cadascuna de
les actuacions.

Article 10. Adscripci6 tipologica de les actuacions.

1. S'entendran compreses en tot cas en l'apartat 1 de
I'article anterior les segiients obres o actuacions:

a) En l'exterior de l'edifici: Pintura o reparacié de facana
d'habitatge i/o locals en planta baixa exclusivament, aire
condicionat, etc., que afecten exclusivament la planta baixa,
instal-lacié6 de borriqueta i/o vehicle articulat fins a la
entreplanta (només planta baixa) per a I'execucié de les
obres compreses en aquest apartat.

b) A l'interior de I'habitatge o de I'edifici:

—Cuina: substituci6 de revestiment (paviments,
enrajolats, falsos sostres), substituci6 de mobles de
cuina si requereixen obra, lampisteria i instal-lacions
eléctriques.

— Banys i lavabos: substituci6 de revestiment (paviments,
enrajolats, falsos sostres), substitucié de sanitaris si
requereixen obra, reparacié o millora d'instal-lacions
eléctriques i lampisteria.

— Resta de I'nabitatge: Escantells, arrebossats i pintures,
substituci6 de paviments sense superposicié ni
increment de carregues, fusteria interior i falsos sostres.

— En vestibuls i escales comunitaries: Substitucié de
paviments, enrajolats i manteniment d'instal-lacions ja
existents.

2. S'entendran compreses en tot cas en l'apartat 2 de
I'article anterior les segiients obres o actuacions:

a) En l'exterior de I'edifici, en faganes i cobertes: Reparacio
de danys no estructurals en elements comuns i/o privatius,
la reposicid d'elements compositius: esquerdejats, revocs,
arrebossats i estucats; neteja i pintura; serralleria, fusteria i
persianes; canalons, baixants, escopidors, etc., que afecten
la fagana exclusivament. reteulades o impermeabilitzacions.
Motlures, cornises, impostes i volades.

b) A linterior de I'edifici: Reparacié de danys en elements
comuns i/o privatius no estructurals (escala, vestibul,
garatge, celobert, escomeses, baixants, instal-lacions, etc.).
Condicionament i redistribucié d'elements privatius i/o
comuns que respecten les normes sobre accessibilitat,

Cad. Validacion: FYWZJHS7XLZ45XZ9Z775CNGJR | Verificacion: https://alfaradelpatriarca.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 11 de 13



calidad, salubridad y seguridad contra incendio, (distribucién
espacio interior, rampas, etc.).

3. Se entenderan comprendidas en todo caso en el
apartado 3 del articulo anterior las siguientes obras o
actividades:

a) Instalacion de ascensores afectando a la estructura del
edificio, pero no la alteren.

b) Huecos en fachada que afecten a muros de carga,
forjados o estructura del edificio, pero no la alteren.

c) Cualquier otra obra que represente una actuacion en
elementos estructurales pero que no la alteren.

d) Apertura de huecos en forjados de unién de dos alturas,
vertical u horizontalmente que no alteren su estructura.

e) Refuerzo de pilares que no alteren su estructura.

Las obras de restauracion o rehabilitacion pretenden la
restitucion del edificio a su estado original, pudiendo incluir
sustituciones parciales de elementos estructurales, asi como
la incorporacion de nuevas instalaciones para asegurar la
estabilidad y funcionalidad adecuadas del edificio con
relacion a las necesidades del uso a que fuera a destinarse.

Las obras de consolidacion pretenden el refuerzo y/o
sustitucion de elementos del edificio dafiados, para asegurar
la estabilidad o sus condiciones bésicas de uso.

Las obras de reestructuracion tienen el mismo carcter,
pero mayor alcance, que las de restauracién, ya que pueden
llegar a afectar a elementos estructurales del edificio e,
incluso, demoliciones interiores.

Capitulo 1
DISPOSICIONES COMUNES

Articulo 11. Ocupacién de via publica.

1. Las ocupaciones de la via publica que vayan a
producirse con motivo de las licencias o declaraciones
responsables reflejadas en esta Ordenanza, asi como con
motivo de ordenes de ejecucion, por elementos fijos,
contenedores, andamios, instalaciones de grdas,
plataformas elevadoras, vehiculos articulados o por trabajos
verticales mediante descuelgue, requeriran de previa
autorizacion.

2. Las ocupaciones de via publica devengaran las tasas
correspondientes, que se abonardn previamente a la
autorizacion, debiendo acreditarse esto junto con la solicitud.

3. La zona de ocupacion autorizada deberd estar
protegida por vallado con el fin de que no cause dafios a
terceros e impida su acceso a personas ajenas a la obra.
Deberan protegerse los contenedores mediante mallas que
eviten que se arrojen en ellos objetos ajenos a la obra. La
ocupacién debera cesar desde el mismo momento en que
venza el plazo autorizado y, en todo caso, los contenedores
seran retirados cuando su contenido esté completo.

4. La solicitud se presentard, con una antelacion de cinco
dias, aportando plano en el que constara el emplazamiento
y la porcién de espacio publico a ocupar y expresando el
periodo de tiempo en que se precisa tal ocupacion. La
solicitud irA acompafiada, ademas, de la copia o
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habitabilitat, qualitat, salubritat i seguretat contra incendi,
(distribuci6 espai interior, rampes, etc.).

3. S'entendran compreses en tot cas en l'apartat 3 de
I'article anterior les segiients obres o activitats:

a) Instal-lacié d'ascensors afectant I'estructura del edifici,
perd que no l'alteren.

b) Buits en fagana que afecten murs de carrega, forjats o
estructura de l'edifici, perd que no l'alteren.

¢) Qualsevol altra obra que represente una actuacié en
elements estructurals pero que no l'alteren.

d) Obertura de buits en forjats d'unié de dues altures, vertical
o horitzontalment que no alteren la seua estructura.

e) Reforg de pilars que no alteren la seua estructura.

Les obres de restauracid6 o rehabilitaci6 pretenen la
restitucid de I'edifici al seu estat original, podent incloure
substitucions parcials d'elements estructurals, aixi com la
incorporacid de noves instal-lacions per a assegurar
I'estabilitat i funcionalitat adequades de l'edifici en relacio
amb les necessitats de I'Gs a qué anara a destinar-se.

Les obres de consolidacid pretenen el reforg i/o substitucio
d'elements de I'edifici danyats, per a assegurar I'estabilitat o
les seues condicions basiques d'Us.

Les obres de reestructuracié tenen el mateix caracter,
perd major abast, que les de restauracié, ja que poden
arribar a afectar elements estructurals de l'edifici i, fins i tot,
demolicions interiors.

Capitol 1l
DISPOSICIONS COMUNES

Article 11. Ocupacié de via publica.

1. Les ocupacions de la via publica que vagen a produir-
se amb motiu de les llicéncies o declaracions responsables
reflectides en aquesta Ordenancga, aixi com amb motiu
d'ordres d'execucio, per elements fixos, contenidors,
bastides, instal-lacions de grues, plataformes elevadores,
vehicles articulats o per treballs verticals mitjancant
despenge, requeriran de prévia autoritzacio.

2. Les ocupacions de via publica reportaran les taxes
corresponents, que s'abonaran préviament a l'autoritzacio,
havent d'acreditar-se aix0 juntament amb la sol-licitud.

3. La zona d'ocupaci6 autoritzada haura d'estar protegida,
tancada amb la finalitat que no cause danys a tercers i
impedisca el seu accés a persones alienes a |'obra. Hauran
de protegir-se els contenidors mitjangcant malles que eviten
que es llancen en ells objectes aliens a I'obra. L'ocupacié
haura de cessar des del mateix moment en qué venga el
termini autoritzat i, en tot cas, els contenidors seran retirats
guan el seu contingut estiga complet.

4. La sol-licitud es presentara, amb una antelacio de cinc
dies, aportant pla en el qual constara lI'emplagcament i la
porcié d'espai public a ocupar i expressant el periode de
temps en qué es precisa tal ocupacié. La sol-licitud anira
acompanyada, a més, de la copia o identificacié de la
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identificacion de la licencia concedida o presentacion de la
declaracion responsable, en la que se describen las obras
autorizadas o solicitadas, asi como el justificante del abono
de las tasas correspondientes.

5. La autorizacion de la ocupacion de la via publica podra
limitarse cuando ésta pueda afectar al normal desarrollo de
eventos, fiestas populares, etc.

Articulo 12. Autoliquidaciones tributarias.

1. No se entendera iniciado el procedimiento de concesién
de licencia ni se tendra por presentada la documentacion de
la declaracion responsable si no consta acreditado el abono,
mediante autoliquidaciones, de la tasa e impuesto que
graban las obras y actuaciones a que se refiere esta
ordenanza.

2. En los supuestos de falta de dicha acreditacion se
aplicara lo dispuesto en el articulo 68.1 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre.

3. Los canones de urbanizacion que el Ayuntamiento
tenga establecidos o pueda establecer se regiran por la
normativa de la ordenanza que los contemple.

Articulo 13. Modelos.

El Ayuntamiento establecera y publicara en su pagina web
los modelos de solicitud de licencia, declaracion responsable
y de autoliquidaciones tributarias, que serdn de uso
obligatorio por los interesados.

Articulo 14. Normativa aplicable.

1. Para lo no previsto expresamente en esta ordenanza
se aplicara lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2021, de
18 de junio, del Consell, y demas normativa contemplada en
la legislacion sectorial.

2. Los procedimientos se sujetaran a las disposiciones de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, y previsiones sobre el
particular sefialadas en la legislacién de régimen local.

3. En las actuaciones que regula esta ordenanza seran de
aplicacién, cuando proceda, las disposiciones de la Ley
6/2014, de 25 de julio, de Prevencion, Calidad y Control
ambiental de Actividades en la Comunitat Valenciana y de
Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de espectaculos publicos,
actividades recreativas y establecimientos publicos, y su
reglamento, Decreto 143/2015, de 11 de septiembre, del
Consell.

Disposicion final. Entrada en vigor.

Esta Ordenanza entrard en vigor a los 15 dias de su
completa publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia.

DILIGENCIA.- Por la que se hace constar que la presente
Ordenanza, fue aprobada por el Pleno del Ayuntamiento, en
sesion celebrada en fecha 5 de octubre de 2022, y su
aprobacion definitiva y texto se publico en el Boletin Oficial
de la Provincia n° 6 de fecha 10 de enero de 2023.
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licencia concedida o presentaci6 de la declaracio
responsable, en la qual es descriuen les obres autoritzades
o sol-licitades, aixi com el justificant de I'abonament de les
taxes corresponents.

5. L'autoritzacié de l'ocupacié de la via publica podra
limitar-se quan aquesta puga afectar el normal
desenvolupament d'esdeveniments, festes populars, etc.

Article 12. Autoliquidacions tributaries.

1. No s'entendra iniciat el procediment de concessio de
llicéncia ni es tindra per presentada la documentacié de la
declaracié responsable si no consta acreditat I'abonament,
mitjangant autoliquidacions, de la taxa i impost que graven
les obres i actuacions a qué es refereix aquesta ordenanca.

2. En els suposits de falta d'aquesta acreditaci6 s'aplicara
el que es disposa en l'article 68.1 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre.

3. Els canons d'urbanitzacié que [|'Ajuntament tinga
establits o puga establir es regiran per la normativa de
I'ordenanca que els contemple.

Article 13. Models.

L'Ajuntament establira i publicara en la seua pagina web
els models de sol-licitud de llicencia, declaracio responsable
i d'autoliquidacions tributaries, que seran d'Us obligatori pels
interessats.

Article 14. Normativa aplicable.

1. Per al no previst expressament en aquesta ordenancga
s'aplicara el que es disposa en el Decret legislatiu 1/2021,
de 18 de juny, del Consell, i altra normativa contemplada en
la legislacio sectorial.

2. Els procediments se subjectaran a les disposicions de
la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, i previsions sobre el particular
assenyalades en la legislacio de régim local.

3. En les actuacions que regula aquesta ordenanca seran
aplicable, quan siga procedent, les disposicions de la Llei
6/2014, de 25 de juliol, de Prevencid, Qualitat i Control
ambiental d'Activitats en la Comunitat Valenciana i de Llei
14/2010, de 3 de desembre, d'espectacles publics, activitats
recreatives i establiments publics, i el seu reglament, Decret
143/2015, d'11 de setembre, del Consell.

Disposici6 final. Entrada en vigor.

Aguesta Ordenanca entrara en vigor als 15 dies de la seua
completa publicacié en el Butlleti Oficial de la Provincia.

DILIGENCIA.- Per la qual es fa constar que la present
Ordenanca, va ser aprovada pel Ple de I'Ajuntament, en
sessid celebrada en data 5 d'octubre de 2022, i la seua
aprovacio definitiva i text es va publicar en el Butlleti Oficial
de la Provincia nim. 6 de data 10 de gener de 2023.
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