6 9p | euibed | euonsas) 0o1jqndse ewlojele|d | 9psap S}USWIEDIUQIIOS|S OPELULIL 0}UBWNI0J
/s edluOLOB[EPas edIeLed|opRIE)E//:SANY (UQIDEIYLBA | $9.SIEEXNEDDONZIZ62dSIJASE UQIBPIEA "POD

re

BORRADOR DE LA MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS

MODIFICACION N° 1-2022
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALFARA DEL
PATRIARCA (Valencia)

29eqy 5948641619801 E9¥A8IEYEEPSO "HSYH
2202/90/€ ) ‘euli4 eyoa4

a)09)nbay

(1 @p 1) Ze|os Juewoy JusoiA




iNDICE

1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- Antecedentes y objeto de la modificacion
1.2.- Planeamiento vigente

1.3.- Normativa vigente reguladora.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1.- Objeto de la modificacion.

2.2.- Descripcion y Justificacion de la propuesta.

2.3.- Justificacion de Innecesariedad de Estudio de Integracion Paisajistica.

2.4 - Justificacion de la innecesariedad de estudio de movilidad.
2.5.- Justificacion de la innecesariedad de estudio acustico.

3. PARTE CON EFICACIA NORMATIVA

3.1. Documento que se modifica.

3.2. Rango de la modificacion.

4. PLANOS

Cad. Validacion: 9SDPESP292EZNGQINX336S7G4 | Verificacion: https://alfaradelpatriarca.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 9



1. MEMORIA INFORMATIVA
1.1.- Antecedentes

El Plan General de Ordenacion Urbana de Alfara del Patriarca fue aprobado
definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia el 30 de
abril de 2002.

Posteriormente, mediante programacion, se ejecutd el ambito de suelo
urbanizable del Sector PPC-1, area de reparto ARC-1, de uso Comunitario
Educativo.

El Ayuntamiento, en los términos que se diran en la parte justificativa de esta
modificacion, ha venido concediendo licencias de obra para el uso Residencial
Comunitario en la zona de ordenacion urbanistica de Nucleo Histérico.

1.2.- Planeamiento vigente

La ordenacion urbanistica vigente en el municipio se contiene en el indicado Plan
General, aprobado definitivamente el 30 de abril de 2002, sin que a fecha de hoy
se haya operado ninguna modificacion.

1.3.- Normativa vigente reguladora.

La normativa de aplicacion para la tramitacion de la modificacién de las Normas
Urbanisticas es la del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, de
aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo
y paisaje (en los sucesivo, TRLOTUP).

El articulo 67.1 TRLOTUP establece que “los planes se revisaran o modificaran
por el procedimiento previsto en este texto refundido con caracter general para
su aprobacién salvo prevision legal especifica”.

El procedimiento para la aprobacion y modificacion de los planes viene regulado
en el articulo 46 TRLOTUP. La modificaciéon propuesta es una modificacion
menor de las del apartado 3.a) de dicho precepto ya que solo afecta a
determinaciones de la ordenacion pormenorizada, por lo que la tramitacion de la
evaluacion ambiental y territorial estratégica debe realizarse por el procedimiento
simplificado.

No sera necesaria la consulta previa para la tramitacion de la modificacion,
habida cuenta lo dispuesto en el art. 51.3.a) TRLOTUP.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
2.1.- Objeto de la modificacion.

La modificacion tiene por objeto regular de manera taxativa que en la zona de
ordenacion urbanistica de Nucleo Histérico y en las demas de uso residencial
dominante en las que expresamente no se contemple la compatibilidad, el uso
Residencial Comunitario quede descartado en la Normas Urbanisticas del Plan
General.

.2.2.- Descripcién y Justificacion de la propuesta.

Partiendo del hecho de que los usos se asignan genéricamente a cada una de
las zonas de ordenacién urbanistica y ademas estableciendo uno o varios
prioritarios, con el caracter de globales o dominantes, que admiten otros
compatibles, el Ayuntamiento ha venido contemplando como permitido en el
Nucleo Historico el destinado a Residencial Comunitario y concediendo licencias
para su implantacion.

Una interpretacion del art. 5.5 de las Normas Urbanisticas del Plan General que
cohonesta dicho uso con el Residencial Unitario, el previsto como dominante
para la zona. Y ello porque, aunque no venga expresamente sefialado como
compatible, tampoco aparece expresamente prohibido, pues quedan vedados
“todos los demas usos que manifiestamente sean incompatibles con el uso
dominante”.

Con el desarrollo del Sector PPC-1 de suelo urbanizable y asentamiento en el
mismo del uso Comunitario Educativo Cultural, han proliferado en los ultimos
afos las solicitudes de licencias de construcciones para albergar residencias de
alojamientos de colectivos definidos en el art. 6.4, apartado 2.c) de las Normas
Urbanisticas, y aunque, de momento, en el Nucleo Histérico el uso dominante
Residencial Unitario no esté desvirtuado, ni conviene que pueda verse
amenazado ni que se vaya debilitando por oportunidades de mercado el destino
tradicional de vivienda familiar.

Mediante esta modificacién se pretende, pues, plasmar la voluntad corporativa
de impedir que, en adelante, en la zona de ordenacion de Nucleo Historico y en
los demas ambitos de uso residencial en los que, no estando expresamente
permitido, se contiene la misma formula de prohibicién, como son los de Vivienda
Adosada y Vivienda Aislada, pueda seguir estableciéndose el uso Residencial
Comunitario.

A tal efecto, la modificacidén se realiza en el citado art. 6.4, apartado 2, de las
Normas Urbanisticas, que distingue los usos residenciales, afiadiendo un inciso
a la letra c), conforme al cual en las zonas de ordenacién de uso dominante
residencial en las que expresamente no se contemple la compatibilidad del uso
Residencial Comunitario, este se entendera manifiestamente incompatible y por
tanto prohibido.
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La redaccion actual es la siguiente:

Rco.- Uso Residencial Comunitario. Edificios destinados al alojamiento
permanente de colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como:
residencias de estudiantes, de ancianos, comunidades civicas, comunidades
religiosas.

2.3.- Justificaciéon de Innecesariedad de Estudio de Integraciéon Paisajistica

De conformidad con lo establecido en el articulo 6.4.b) TRLOTUP, en los
instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental y territorial
estratégica simplificada que no tengan incidencia en el paisaje no es exigible
estudio de integracion paisajistica, cuando asi se determine por el dérgano
ambiental y territorial estratégico, asi como un informe del departamento de
paisaje.

Los Instrumentos de paisaje seran:

a) Los estudios de paisaje, que analizan la ordenacion urbana y territorial y los
procesos que inciden en el paisaje, fijjando objetivos de calidad paisajistica y
estableciendo medidas destinadas a su proteccion, ordenacion y gestion,
conforme al anexo | de este texto refundido o disposicion reglamentaria aprobada
mediante Decreto del Consell que lo modifique. Son los adecuados para los
planes de accion territorial, planes generales estructurales, el plan de ordenacion
pormenorizada y pueden serlo para planes especiales y modificaciones de
planes generales de amplio ambito territorial.

b) Los estudios de integracion paisajistica, que valoran los efectos sobre el
caracter y la percepcion del paisaje de planes, proyectos y actuaciones con
incidencia en el paisaje y establecen medidas para evitar o mitigar los posibles
efectos negativos, conforme al anexo Il de este texto refundido, o mediante
Decreto del Consell que lo modifique. En los instrumentos de planeamiento
sometidos a evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada que
no tengan incidencia en el paisaje no sera exigible estudio de integracion
paisajistica, en caso de que asi lo determine el 6rgano ambiental, asi como
un informe del departamento con las competencias de paisaje.

c) Los programas de paisaje, que concretan las actuaciones necesarias para
garantizar la preservacion, mejora y puesta en valor de paisajes que requieren
intervenciones especificas e integradas, conforme al anexo Il de este texto
refundido, o disposicion reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell
que lo modifique

La modificacidén de la Normas Urbanisticas que se propone no incide de manera
alguna en el paisaje, no supone un crecimiento urbano ni altera las condiciones
de edificacién o volumen previstas en el Plan General.

Ademas de ello, la evaluacion ambiental y territorial estratégica se va a tramitar
por el procedimiento simplificado en aplicacion del apartado a) del articulo 46.3
TRLOTUP, dado que la modificacion propuesta del Plan General es una
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modificacion menor que solo afecta a determinaciones de su ordenacion
pormenorizada.

2.4.- Justificacion de la innecesariedad de estudio de movilidad

La Ley 6/2011, de 1 de abril, de la Generalitat, de Movilidad de la Comunitat
Valenciana, regula en el articulo 10 los planes municipales de movilidad
estableciendo el apartado 5 que deberan redactarse con motivo de la formulacién
o revision del Plan General, o cuando se introduzcan modificaciones relevantes
en relacion con la demanda de desplazamientos.

Nuestra propuesta no introduce ninguna modificacién relevante que pueda tener
incidencia en la movilidad ya que no supone ni un incremento de la poblacion
prevista ni un incremento del trafico rodado o peatonal, manteniéndose
inalterable la edificabilidad sefalada en el Plan General, y limitandose a
contemplar exclusivamente la incompatibilidad del uso Residencial Comunitario
en las zonas de ordenacion de uso residencial dominante en las que
expresamente no esté prevista.

2.5.- Justificacion de la innecesariedad de estudio acustico.

En esta modificacion resulta a todas luces innecesario el estudio acustico por
cuanto lo que se propone no implica ninguna incidencia en las actividades
generadoras de ruido, ni en la regulacion del trafico rodado.
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3. PARTE CON EFICACIA NORMATIVA
3.1. Documento que se modifica

Se modifican las Normas Urbanisticas del Plan del Plan General de Ordenacién
Urbana de Alfara del Patriarca, en concreto la letra c) del apartado 2 del articulo
6.4, quedando la redaccién de la siguiente manera:

Rco.- Uso Residencial Comunitario. Edificios destinados al alojamiento
permanente de colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como:
residencias de estudiantes, de ancianos, comunidades civicas, comunidades
religiosas. Este uso se considerara manifiestamente incompatible con el
dominante Residencial Unitario de la zona de ordenacion urbanistica de Nucleo
Historico, como asimismo en las demas zonas con uso residencial dominante en
las que expresamente no esté contemplada la compatibilidad.

3.2. Rango de la modificacion
3.2.1. Determinaciones correspondientes a la Ordenacion Estructural

La presente modificacion no afecta a determinaciones de la Ordenacion
Estructural.

3.2.2. Determinaciones correspondientes a la Ordenacion Pormenorizada

La regulacion contenida en la presente modificacion afecta exclusivamente a
determinaciones de la Ordenacion pormenorizada.

Alfara del Patriarca, 3 de junio de 2022.
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4. PLANOS
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