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DEL IMPUESTO SOBRE INCREMENTO
DEL VALOR DE LOS TERRENQOS DE
NATURALEZA URBANA (PLUSVALIAS)

Modificacion aprobada por acuerdo de Pleno de fecha
16 de marzo de 2022. Publicacion definitiva en el
Boletin Oficial de la Provincia de Valencia nimero 83
de 3 de mayo de 2022. Entrada en vigor desde su
publicacién definitiva.

Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana,
incorporada la modificacion para adaptarla al Real Decreto-
ley 26/2021, de 8 de noviembre, por el que se adapta el Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a la reciente
jurisprudencia emanada del Tribunal Constitucional al
respecto del citado Impuesto.

CAPITULO I. Hecho imponible
Articulol.-

Constituye el hecho imponible del Impuesto el incremento
de valor que experimenten los terrenos de naturaleza urbana
y que se ponga de manifiesto a consecuencia de la
transmisién de su propiedad por cualquier titulo o de la
constitucion o transmisidon de cualquier derecho real de
goce, limitativo del dominio, sobre los referidos bienes.

Articulo 2.-

Tendran la consideracion de terrenos de naturaleza
urbana: el suelo urbano; el susceptible de urbanizacion; el
urbanizable desde el momento en que se apruebe un
Programa de Actuacion Integrada; los terrenos que
dispongan de vias pavimentadas o encintado de aceras y
cuenten ademas con alcantarillado, suministro de agua,
suministro de energia eléctrica y alumbrado publico; y los
ocupados por construcciones de naturaleza urbana.

En consecuencia, estdn sujetos a este impuesto los
terrenos que deban tener la consideracion de urbanos, a
efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con
independencia de que estén o no contemplados como tales
en el Catastro o el padrén de aquél.

ORDENANCA FISCAL REGULADORA
DE L'IMPOST SOBRE INCREMENT
DEL VALOR DELS TERRENYS DE

NATURALESA URBANA (PLUSVALUES)

Modificacio aprovada per acord de Ple de data 16 de
mar¢ de 2022. Publicacié definitiva en el Butlleti
Oficial de la Provincia de Valéncia nimero 83 de 3 de
maig de 2022. Entrada en vigor des de la seua
publicacié definitiva.

Ordenanca fiscal reguladora de [I'Impost sobre
I'Increment del Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana,
incorporada la modificaci6 per a adaptar-la al Reial Decret
Llei 26/2021, de 8 de novembre, pel qual s'adapta el Reial
Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, a la recent
jurisprudéncia emanada del Tribunal Constitucional referent
al citat Impost.

CAPITOL I. Fet imposable
Article 1.-

Constitueix el fet imposable de I'Impost l'increment de
valor que experimenten els terrenys de naturalesa urbana i
que es pose de manifest a conseqiiencia de la transmissio
de la seua propietat per qualsevol titol o de la constitucié o
transmissié de qualsevol dret real de gaudi, limitatiu del
domini, sobre els referits béns.

Article 2.-

Tindran la consideracio de terrenys de naturalesa
urbana: el sol urba; el susceptible d'urbanitzacio;
I'urbanitzable des del moment en qué s'aprove un Programa
d'Actuacié Integrada; els terrenys que disposen de vies
pavimentades o encintat de voreres i compten a més amb
clavegueram, subministrament d'aigua, subministrament
d'energia eléctrica i enllumenat public; i els ocupats per
construccions de naturalesa urbana.

En conseqiéncia, estan subjectes a aquest impost els
terrenys que hagen de tindre la consideracié d'urbans, a
l'efecte de [Ilmpost sobre Béns immobles, amb
independéncia que estiguen o no contemplats com a tals en
el Cadastre o el padro6 d'aquell.
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Articulo 3.-

1. No esté sujeto a este Impuesto el incremento de valor
que experimenten los terrenos que tengan la consideracién
de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2. No se producird la sujecién al impuesto en los
supuestos de aportaciones de bienes y derechos realizadas
por los cényuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones
que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y
transmisiones que se hagan a los cényuges en pago de sus
haberes comunes.

Tampoco se producird la sujecién al impuesto en los
supuestos de transmisiones de bienes inmuebles entre
cényuges o a favor de los hijos, como consecuencia del
cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad,
separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen
econdmico matrimonial.

3. No se devengara el impuesto con ocasién de las
aportaciones 0 transmisiones de bienes inmuebles
efectuadas a la Sociedad de Gestion de Activos
Procedentes de la Reestructuracién Bancaria, S.A. regulada
en la disposicion adicional séptima de la Ley 9/2012, de 14
de noviembre, de reestructuracion y resolucion de entidades
de crédito, que se le hayan transferido, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 48 del Real Decreto 1559/2012, de
15 de noviembre, por el que se establece el régimen juridico
de las sociedades de gestion de activos.

No se producira el devengo del impuesto con ocasion de
las aportaciones o transmisiones realizadas por la Sociedad
de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion
Bancaria, S.A., a entidades participadas directa o
indirectamente por dicha Sociedad en al menos el 50 por
ciento del capital, fondos propios, resultados o derechos de
voto de la entidad participada en el momento
inmediatamente anterior a la transmisibn, o como
consecuencia de la misma.

No se devengard el impuesto con ocasién de las
aportaciones o transmisiones realizadas por la Sociedad de
Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion
Bancaria, S.A., o por las entidades constituidas por esta para
cumplir con su objeto social, a los fondos de activos
bancarios, a que se refiere la disposiciéon adicional décima
de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre.

No se devengara el impuesto por las aportaciones o
transmisiones que se produzcan entre los citados Fondos
durante el periodo de tiempo de mantenimiento de la
exposicion del Fondo de Reestructuraciéon Ordenada
Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10 de dicha
disposicién adicional décima.

En la posterior transmision de los inmuebles se entendera
gue el nimero de afos a lo largo de los cuales se ha puesto
de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se
ha interrumpido por causa de la transmision derivada de las
operaciones previstas en este apartado.

4. No se producird la sujecion al impuesto en las
transmisiones de terrenos respecto de los cuales se
constate la inexistencia de incremento de valor por
diferencia entre los valores de dichos terrenos en las fechas
de transmisién y adquisicion.

Article 3.-

1. No esta subjecte a aquest Impost l'increment de valor
que experimenten els terrenys que tinguen la consideracio
de rustics a l'efecte de I'lmpost sobre Béns immobles.

2. No es produira la subjeccié a lI'impost en els suposits
d'aportacions de béns i drets realitzades pels conjuges a la
societat conjugal, adjudicacions que al seu favor i en paga
delles es verifiquen i transmissions que es facen als
conjuges en paga dels seus havers comuns.

Tampoc es produira la subjeccié a I'impost en els
suposits de transmissions de béns immobles entre conjuges
o a favor dels fills, a conseqiiencia del compliment de
senténcies en els casos de nul-litat, separacié o divorci
matrimonial, siga com siga el regim econdomic matrimonial.

3. No es reportara I'impost en ocasié de les aportacions
o transmissions de béns immobles efectuades a la Societat
de Gestio d'Actius Procedents de la Reestructuracio
Bancaria, S.A. regulada en la disposicié addicional setena
de la Llei 9/2012, de 14 de novembre, de reestructuracio i
resolucié d'entitats de credit, que se li hagen transferit,
d'acord amb el que s'estableix en l'article 48 del Reial
Decret 1559/2012, de 15 de novembre, pel qual s'estableix
el régim juridic de les societats de gesti6 d'actius.

No es produira la meritacio de I'impost en ocasio de les
aportacions o transmissions realitzades per la Societat de
Gestio d'Actius Procedents de la Reestructuracié Bancaria,
S.A., a entitats participades directament o indirectament per
aquesta Societat en almenys el 50 per cent del capital, fons
propis, resultats o drets de vot de l'entitat participada en el
moment immediatament anterior a la transmissid, o a
conseqliéncia d'aquesta.

No es meritara l'impost en ocasid de les aportacions o
transmissions realitzades per la Societat de Gestié d'Actius
Procedents de la Reestructuracié Bancaria, S.A., o per les
entitats constituides per aquesta per a complir amb el seu
objecte social, als fons d'actius bancaris, a qué es refereix
la disposicié addicional decima de la Llei 9/2012, de 14 de
novembre.

No es meritara limpost per les aportacions o
transmissions que es produisquen entre els citats Fons
durant el periode de temps de manteniment de I'exposicié
del Fons de Reestructuraciéo Ordenada Bancaria als Fons,
previst en l'apartat 10 d'aquesta disposici6 addicional
decima.

En la posterior transmissié dels immobles s'entendra que
el nombre d'anys al llarg dels quals s'ha posat de manifest
l'increment de valor dels terrenys no s'ha interromput per
causa de la transmissio derivada de les operacions
previstes en aquest apartat.

4. No es produira la subjecci6 a limpost en les
transmissions de terrenys respecte dels quals es constate
la inexistencia d'increment de valor per diferéncia entre els
valors d'aquests terrenys en les dates de transmissio i
adquisicio.
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Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de
incremento de valor debera declarar la transmision, asf
como aportar los titulos que documenten la transmision y la
adquisicion, entendiéndose por interesados, a estos efectos,
las personas o entidades a que se refiere el articulo 106 del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor,
como valor de transmisién o de adquisicién del terreno se
tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin
que a estos efectos puedan computarse los gastos o tributos
que graven dichas operaciones: el que conste en el titulo que
documente la operacién o el comprobado, en su caso, por
esta Administracion.

Cuando se trate de la transmisiéon de un inmueble en el
gue haya suelo y construccién, se tomara como valor del
suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcién
que represente en la fecha de devengo del impuesto el valor
catastral del terreno respecto del valor catastral total y esta
proporcion se aplicara tanto al valor de transmisién como, en
su caso, al de adquisicion.

Si la adquisicion o la transmision hubiera sido a titulo
lucrativo se aplicaran las reglas de los parrafos anteriores
tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a
comparar sefialados anteriormente, el declarado en el
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se
refiere este apartado, para el computo del nimero de afios
a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el
incremento de valor de los terrenos, no se tendrd en cuenta
el periodo anterior a su adquisicion. Lo dispuesto en este
parrafo no sera de aplicacion en los supuestos de
aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que
resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en el apartado
2 de este articulo.

CAPITULO Il. Exenciones
Articulo 4.-

Estan exentos de este Impuesto los incrementos de valor
que se manifiesten como consecuencia de los siguientes
actos:

a) La constitucion y transmisién de derechos de
servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del
perimetro delimitado como Conjunto Histérico-Artistico, o
hayan sido declarados individualmente de interés cultural,
segun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol, o la Ley 4/1998, de 11 de junio
de la Generalitat, del Patrimonio Histérico Artistico, cuando
sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten que
han realizado a su cargo obras de conservacién, mejora o
rehabilitacion en dichos inmuebles, sin que pueda aplicarse
esta exenciobn a las obras de reestructuraciéon total,
reconstruccion, obra nueva y demolicion.

c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con
ocasion de la dacién en pago de la vivienda habitual del
deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelacion
de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la
misma, contraidas con entidades de crédito o cualquier otra

Per a aix0, linteressat a acreditar la inexisténcia
d'increment de valor haura de declarar la transmissio, aixi
com aportar els titols que documenten la transmissio i
I'adquisicid, entenent-se per interessats, a aquest efecte,
les persones o entitats a qué es refereix l'article 106 del
Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg.

Per a constatar la inexisténcia d'increment de valor, com
a valor de transmissié o d'adquisicio del terreny es prendra
en cada cas el major dels seguents valors, sense que a
aquest efecte puguen computar-se les despeses o tributs
que graven aquestes operacions: el que conste en el titol
que documente l'operacio o el comprovat, en el seu cas, per
aquesta Administracio.

Quan es tracte de la transmissié d'un immoble en el qual
hi haja sol i construcci6, es prendra com a valor del sol a
aquest efecte el que resulte d'aplicar la proporcié que
represente en la data de meritacié6 de l'impost el valor
cadastral del terreny respecte del valor cadastral total i
aquesta proporcié s'aplicara tant al valor de transmissio
com, en el seu cas, al d'adquisicio.

Si l'adquisici6 o la transmissié haguera sigut a titol
lucratiu s'aplicaran les regles dels paragrafs anteriors
prenent, si escau, pel primer dels dos valors a comparar
assenyalats anteriorment, el declarat en I'Impost sobre
Successions i Donacions.

En la posterior transmissio dels immobles als quals es
refereix aquest apartat, per al comput del nombre d'anys al
llarg dels quals s'ha posat de manifest I'increment de valor
dels terrenys, no es tindra en compte el periode anterior a
la seua adquisicio. El que es disposa en aquest paragraf no
sera aplicable en els suposits d'aportacions o transmissions
de béns immobles que resulten no subjectes en virtut del
que es disposa en l'apartat 2 d'aquest article.

CAPITOL Il. Exempcions
Article 4.-

Estan exempts d'aquest Impost els increments de valor
que es manifesten a consequeéencia dels seglients actes:

a) La constitucio i transmissio de drets de servitud.

b) Les transmissions de béns que es troben dins del
perimetre delimitat com a Conjunt Historicoartistic, o0 hagen
sigut declarats individualment d'interés cultural, segons el
que s'estableix en la Llei 16/1985, de 25 de juny, del
Patrimoni Historic Espanyol, o la Llei 4/1998, d'11 de juny
de la Generalitat, del Patrimoni Historic Artistic, quan els
seus propietaris o titulars de drets reals acrediten que han
realitzat al seu carrec obres de conservacid, millora o
rehabilitacié en aguests immobles, sense que puga aplicar-
se aquesta exempcid a les obres de reestructuracio total,
reconstruccid, obra nova i demolicid.

c) Les transmissions realitzades per persones fisiques en
ocasio de la daci6 en paga de I'habitatge habitual del deutor
hipotecari o garant d'aquest, per a la cancel-lacio de deutes
garantits amb hipoteca que recaiga sobre la mateixa,
contretes amb entitats de credit o qualsevol altra entitat que,
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entidad que, de manera profesional, realice la actividad de
concesion de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la
vivienda en que concurran los requisitos anteriores,
realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o
notariales.

Para tener derecho a la exencién se requiere que el
deudor o garante transmitente o cualquier otro miembro de
su unidad familiar no disponga, en el momento de poder
evitar la enajenacion de la vivienda, de otros bienes o
derechos en cuantia suficiente para satisfacer la totalidad de
la deuda hipotecaria. Se presumira el cumplimiento de este
requisito. No obstante, si con posterioridad se comprobara
lo contrario, se procedera a girar la liquidacion tributaria
correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella
en la que haya figurado empadronado el contribuyente de
forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios
anteriores a la transmision o desde el momento de la
adquisicion si dicho plazo fuese inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo
dispuesto en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacién parcial de las leyes de los Impuestos sobre
Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el
Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el matrimonio con
la pareja de hecho legalmente inscrita.

Respecto de esta exencion, no resultara de aplicacion lo
dispuesto en el articulo 9.2 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo.

Articulo 5.-

Estdn exentos de este Impuesto, asimismo, los
incrementos de valor correspondientes cuando la condicion
de sujeto pasivo recaiga sobre las siguientes personas o
entidades:

a) El Estado y la Comunitat Valenciana, asi como los
organismos auténomos del Estado y las entidades de
derecho publico de analogo caricter de la Comunitat
Valenciana.

b) El municipio de Alfara del Patriarca y demas entidades
locales en las que se integre.

¢) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o
de benéfico-docentes.

d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las
mutualidades de prevision social reguladas en la Ley
30/1995, de 8 de noviembre, de ordenacion y supervision de
los seguros privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles
respecto a los terrenos afectos a éstas.

f) La Cruz Roja Espafiola.
g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya

reconocido la exencibn en tratados o0 convenios
internacionales.

de manera professional, realitze I'activitat de concessié de
préstecs o crédits hipotecaris.

Aixi mateix, estaran exemptes les transmissions de
I'habitatge en qué concérreguen els requisits anteriors,
realitzades en execucions hipotecaries judicials o notarials.

Per a tindre dret a I'exempcié es requereix que el deutor
0 garant transmitent o qualsevol altre membre de la seua
unitat familiar no dispose, en el moment de poder evitar
l'alienacio de I'habitatge, d'altres béns o drets en quantia
suficient per a satisfer la totalitat del deute hipotecari. Es
presumira el compliment d'aquest requisit. No obstant aixo,
si amb posterioritat es comprovara el contrari, es procedira
a girar la liquidacio tributaria corresponent.

A aquest efecte, es considerara habitatge habitual
aquella en la qual haja figurat empadronat el contribuent de
manera ininterrompuda durant, almenys, els dos anys
anteriors a la transmissio o des del moment de l'adquisicié
si aquest termini fora inferior als dos anys.

Respecte al concepte d'unitat familiar, s'estara al que es
disposa en la Llei 35/2006, de 28 de novembre, de I'Impost
sobre la Renda de les Persones Fisiques i de modificacié
parcial de les lleis dels Imposts de Societats, sobre la
Renda de no Residents i sobre el Patrimoni. A aquest
efecte, s'equiparara el matrimoni amb la parella de fet
legalment inscrita.

Respecte d'aquesta exempcid, no resultara d'aplicacio el
que es disposa en l'article 9.2 del Reial Decret Legislatiu
2/2004, de 5 de marg.

Article 5.-

Estan exempts d'aquest Impost, aixi mateix, els
increments de valor corresponents quan la condicié de
subjecte passiu recaiga sobre les segiients persones o
entitats:

a) L'Estat i la Comunitat Valenciana, aixi com els
organismes autonoms de |'Estat i les entitats de dret public
d'analeg caracter de la Comunitat Valenciana.

b) El municipi d'Alfara del Patriarca i altres entitats locals en
les quals s'integre.

c¢) Les institucions que tinguen la qualificacié de benéfiques
o de benéfic-docents.

d) Les entitats gestores de la Seguretat Social i les
mutualitats de previsio social regulades en la Llei 30/1995,
de 8 de novembre, d'ordenacié i supervisi6 de les
assegurances privades.

e) Els titulars de concessions administratives revertibles
respecte als terrenys afectes a aquestes.

f) La Creu Roja Espanyola.

g) Les persones o entitats al favor de les quals s'haja
reconegut I'exempci6 en tractats o convenis internacionals.
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CAPITULO lll. Sujeto Pasivo
Articulo 6.-

1. Tendran la condicién de sujetos pasivos de este
impuesto:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o
transmisién de derechos reales de goce limitativos del
dominio a titulo lucrativo, el adquirente del terreno o la
persona en cuyo favor se constituya o transmita el derecho
real de que se trate.

b) En las transmisiones de terreno o en la constitucién o
transmisién de derechos reales de goce limitativos del
dominio a titulo oneroso, el transmitente del terreno o la
persona que constituya o transmita el derecho real de que
se trate.

2. Enlos supuestos a que se refiere la letra b) del apartado
anterior, tendrd la consideracién de sujeto pasivo sustituto
del contribuyente, la persona fisica o juridica, o la entidad a
que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria,
que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o
transmita el derecho real de que se trate, cuando el
contribuyente sea una persona fisica no residente en
Espafia.

CAPITULO IV. Base Imponible
Articulo 7.-

1. La base imponible de este impuesto esta constituida
por el incremento del valor de los terrenos puesto de
manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo
largo de un periodo maximo de veinte afios, y se
determinara, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 5
de este articulo, multiplicando el valor del terreno en el
momento del devengo calculado conforme a lo establecido
en sus apartados 2 y 3, por el coeficiente que corresponda
al periodo de generacion conforme a lo previsto en su
apartado 4.

2. El valor del terreno en el momento del devengo
resultara de lo establecido en las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el
momento del devengo sera el que tengan determinado en
dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una
ponencia de valores que no refleje modificaciones de
planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacion
de la citada ponencia, se podra liquidar provisionalmente
este impuesto con arreglo a aquel. En estos casos, en la
liquidacion definitiva se aplicara el valor de los terrenos una
vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de
valoracién colectiva que se instruyan, referido a la fecha del
devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de
efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se
corregiran aplicando los coeficientes de actualizacion que
correspondan, establecidos al efecto en las leyes de
presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o
integrado en un bien inmueble de caracteristicas especiales,
en el momento del devengo del impuesto, no tenga

CAPITOL Ill. Subjecte Passiu
Article 6.-

1. Tindran la condicié de subjectes passius d'aquest
impost:

a) En les transmissions de terrenys o en la constitucié o
transmissié de drets reals de gaudi limitatius del domini a
titol lucratiu, I'adquirent del terreny o la persona en el favor
de la qual es constituisca o transmeta el dret real de qué es
tracte.

b) En les transmissions de terreny o en la constitucié o
transmissié de drets reals de gaudi limitatius del domini a
titol onerds, el transmitent del terreny o la persona que
constituisca o transmeta el dret real de que es tracte.

2. En els suposits a qué es refereix la lletra b) de I'apartat
anterior, tindra la consideracié de subjecte passiu substitut
del contribuent, la persona fisica o juridica, o I'entitat a que
es refereix l'article 35.4 de la Llei General Tributaria, que
adquirisca el terreny o al favor del qual es constituisca o
transmeta el dret real de qué es tracte, quan el contribuent
siga una persona fisica no resident a Espanya.

CAPITOL IV. Base Imposable
Article 7.-

1. La base imposable d'aquest impost esta constituida
per lI'increment del valor dels terrenys posat de manifest en
el moment de la meritacié i experimentat al llarg d'un
periode maxim de vint anys, i es determinara, sense
perjudici del que es disposa en l'apartat 5 d'aquest article,
multiplicant el valor del terreny en el moment de la meritacio
calculada conforme al que s'estableix en els seus apartats
21 3, pel coeficient que corresponga al periode de generacio
conforme al que es preveu en el seu apartat 4.

2. El valor del terreny en el moment de la meritacié
resultara del que s'estableix en les seglients regles:

a) En les transmissions de terrenys, el valor d'aquests en el
moment de la meritacié sera el que tinguen determinat en
aquest moment a I'efecte de I'lmpost sobre Béns immobles.

No obstant aix0, quan aquest valor siga consequéencia d'una
ponéncia de valors que no reflectisca modificacions de
planejament aprovades amb posterioritat a I'aprovacio de la
citada ponéncia, es podra liquidar provisionalment aquest
impost conformement a aquell. En aquests casos, en la
liquidacio definitiva s'aplicara el valor dels terrenys una
vegada s'haja obtingut conforme als procediments de
valoraci6 col-lectiva que s'instruisquen, referit a la data de
la meritacié. Quan aquesta data no coincidisca amb la
d'efectivitat dels nous valors cadastrals, aquests es
corregiran aplicant els coeficients d'actualitzacié que
corresponguen, establits a aquest efecte en les lleis de
pressupostos generals de 'Estat.

Quan el terreny, fins i tot sent de naturalesa urbana o
integrat en un bé immoble de caracteristiques especials, en
el moment de la meritacié de l'impost, no tinga determinat
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determinado valor catastral en dicho momento, el
ayuntamiento podra practicar la liquidacion cuando el
referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho
valor al momento del devengo.

b) En la constitucion y transmision de derechos reales de
goce limitativos del dominio, los porcentajes anuales
contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran
sobre la parte del valor definido en el parrafo a) anterior que
represente, respecto de aquel, el valor de los referidos
derechos calculado mediante la aplicacién de las normas
fijadas a efectos del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

c¢) En la constitucion o transmisién del derecho a elevar una
0 mas plantas sobre un edificio o terreno, o del derecho de
realizar la construccion bajo suelo sin implicar la existencia
de un derecho real de superficie, los porcentajes anuales
contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran
sobre la parte del valor definido en el parrafo a) que
represente, respecto de aquel, el mddulo de
proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, en
su defecto, el que resulte de establecer la proporcion entre
la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o
subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez
construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los
porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este
articulo se aplicardn sobre la parte del justiprecio que
corresponda al valor del terreno, salvo que el valor definido
en el parrafo a) del apartado 2 anterior fuese inferior, en cuyo
caso prevalecera este Ultimo sobre el justiprecio.

3. El Ayuntamiento podrd establecer una reduccion
cuando se modifiqguen los valores catastrales como
consecuencia de un procedimiento de valoracion colectiva
de caracter general, conforme a los términos dispuestos en
el art. 107.3 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo.

4. El periodo de generacion del incremento de valor sera
el nimero de afios a lo largo de los cuales se haya puesto
de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecién, salvo que por ley se
indique otra cosa, para el calculo del periodo de generacion
del incremento de valor puesto de manifiesto en una
posterior transmision del terreno, se tomard como fecha de
adquisicion, a los efectos de lo dispuesto en el parrafo
anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del
impuesto.

En el cémputo del niumero de afios transcurridos se
tomaran afios completos, es decir, sin tener en cuenta las
fracciones de afio. En el caso de que el periodo de
generacion sea inferior a un afo, se prorrateard el
coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de meses
completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de
mes.

El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el
momento del devengo, calculado conforme a lo dispuesto en
los apartados anteriores, sera el que corresponda de los
aprobados por el ayuntamiento segin el periodo de
generacion del incremento de valor, sin que pueda exceder
de los limites siguientes:

valor cadastral en aquest moment, l'ajuntament podra
practicar la liquidacié quan el referit valor cadastral siga
determinat, referint aquest valor al moment de la meritacio.

b) En la constitucié i transmissié de drets reals de gaudi
limitatius del domini, els percentatges anuals continguts en
I'apartat 4 d'aquest article s'aplicaran sobre la part del valor
definit en el paragraf a) anterior que represente, respecte
d'aquell, el valor dels referits drets calculat mitjangant
I'aplicacié de les normes fixades a I'efecte de I'lmpost sobre
Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats.

c¢) En la constitucié o transmissié del dret a elevar una o més
plantes sobre un edifici o terreny, o del dret de realitzar la
construccié sota sol sense implicar I'existéncia d'un dret real
de superficie, els percentatges anuals continguts en
I'apartat 4 d'aquest article s'aplicaran sobre la part del valor
definit en el paragraf a) que represente, respecte d'aquell,
el modul de proporcionalitat fixat en l'escriptura de
transmissio o, en defecte d'aix0, el que resulte d'establir la
proporcié entre la superficie o volum de les plantes a
construir en vol o subsol i la total superficie o volum edificats
una vegada construides aquelles.

d) En els suposits d'expropiacions forcoses, els
percentatges anuals continguts en l'apartat 4 d'aquest
article s'aplicaran sobre la part del preu just que
corresponga al valor del terreny, llevat que el valor definit
en el paragraf a) de l'apartat 2 anterior fora inferior, i en
aquest cas prevaldra aquest Ultim sobre el preu just.

3. L'Ajuntament podra establir una reduccié quan es
modifiquen els valors cadastrals a consequéncia d'un
procediment de valoracié col-lectiva de caracter general,
conforme als termes disposats en l'art. 107.3 del Reial
Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg.

4. El periode de generacié de l'increment de valor sera el
nombre d'anys al llarg dels quals s'haja posat de manifest
aguest increment.

En els suposits de no subjeccio, llevat que per llei
s'indique una altra cosa, per al calcul del periode de
generacié de l'increment de valor posat de manifest en una
posterior transmissié del terreny, es prendra com a data
d'adquisicio, a l'efecte del que es disposa en el paragraf
anterior, aquella en la qual es va produir I'anterior meritacié
de I'impost.

En el comput del nombre d'anys transcorreguts es
prendran anys complets, és a dir, sense tindre en compte
les fraccions d'any. En el cas que el periode de generaci6
siga inferior a un any, es prorratejara el coeficient anual
tenint en compte el nombre de mesos complets, és a dir,
sense tindre en compte les fraccions de mes.

El coeficient a aplicar sobre el valor del terreny en el
moment de la meritacio, calculat conforme al que es
disposa en els apartats anteriors, sera el que corresponga
dels aprovats per l'ajuntament segons el periode de
generaci6 de l'increment de valor, sense que puga excedir
dels limits seglents:

Cad. Validacion: 4JLZ644D5NTPT4LLXFTDNGZ3R | Verificacion: https://alfaradelpatriarca.sedelectronica.es/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 10



Periodo de generacién | Coeficiente
Inferior a 1 afio. 0,14
1 afio. 0,13
2 anos. 0,15
3 afios. 0,16
4 afios. 0,17
5 afos. 0,17
6 afios. 0,16
7 afios. 0,12
8 afios. 0,10
9 afios. 0,09
10 afios. 0,08
11 afos. 0,08
12 afios. 0,08
13 arfios. 0,08
14 afios. 0,10
15 arfios. 0,12
16 afios. 0,16
17 afios. 0,20
18 arios. 0,26
19 afios. 0,36
Igual o superior a 20 afios. 0,45

Estos coeficientes maximos seran actualizados

anualmente mediante norma con rango legal, pudiendo
llevarse a cabo dicha actualizacion mediante las leyes de
presupuestos generales del Estado.

Si, como consecuencia de la actualizacion referida en el
parrafo anterior, alguno de los coeficientes aprobados por la
vigente ordenanza fiscal resultara ser superior al
correspondiente nuevo maximo legal, se aplicarad este
directamente hasta que entre en vigor la nueva ordenanza
fiscal que corrija dicho exceso.

5. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al
procedimiento establecido en el articulo 3°.4 de esta
Ordenanza, se constate que el importe del incremento de
valor es inferior al importe de la base imponible determinada
con arreglo a lo dispuesto en los apartados anteriores de
este articulo, se tomara como base imponible el importe de
dicho incremento de valor.

CAPITULO V. Cuota Tributaria
Articulo 8.-

La cuota de este impuesto sera la resultante de aplicar a
la base imponible el tipo de 30 por 100.

Periode de generacio Coeficient

Inferior a 1 any. 0,14
1 any. 0,13
2 anys. 0,15
3 anys. 0,16
4 anys. 0,17
5 anys. 0,17
6 anys. 0,16
7 anys. 0,12
8 anys. 0,10
9 anys. 0,09
10 anys. 0,08
11 anys. 0,08
12 anys. 0,08
13 anys. 0,08
14 anys. 0,10
15 anys. 0,12
16 anys. 0,16
17 anys. 0,20
18 anys. 0,26
19 anys. 0,36
Igual o superior a 20 anys. 0,45

Aquests coeficients maxims seran actualitzats anualment
mitjangant norma amb rang legal, podent dur-se a terme
aguesta actualitzacié mitjancant les lleis de pressupostos
generals de I'Estat.

Si, a conseqiiencia de l'actualitzaci6 referida en el
paragraf anterior, algun dels coeficients aprovats per la
vigent ordenanga fiscal resultara ser superior al
corresponent nou maxim legal, s'aplicara aquest
directament fins que entre en vigor la nova ordenanca fiscal
que corregisca aquest excés.

5. Quan, a instancies del subjecte passiu, conforme al
procediment establit en I'article 3r.4 d’aquesta Ordenanca,
es constate que I'import de I'increment de valor és inferior a
'import de la base imposable determinada conformement al
que es disposa en els apartats anteriors d’aquest article, es
prendra com a base imposable I'import d’aquest increment
de valor.

CAPITOL V. Quota Tributaria
Article 8.-

La quota d’aquest impost sera la resultant d’aplicar a la
base imposable el tipus de 30 per 100.
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CAPITULO VI. Devengo
Articulo 9.-
1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a
titulo oneroso o gratuito, entre vivos o por causa de muerte,
en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real
de goce limitativo del dominio, en la fecha que tenga lugar la
constitucién o transmision.

2. Alos efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se
considerara como fecha de la transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos, la del otorgamiento
del documento publico, y cuando se trate de documentos
privados, la de su incorporacion o inscripcién en un Registro
Publico o la de su entrega a un funcionario publico por razon
de su oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la del
fallecimiento del causante.

¢) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se
tomara la fecha del auto o providencia aprobando el remate
si en el mismo queda constancia de la entrega del inmueble.
En otro caso, se estara a la fecha del documento publico.

d) En las expropiaciones, la fecha del acta de ocupacion.
Articulo 10.-

Cuando se declare o reconozca judicial o
administrativamente por resolucion firme haber tenido lugar
la nulidad o rescisién o resolucion del acto o contrato
determinante de la transmision del terreno o de la
constitucion o transmision del derecho real de goce sobre el
mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucion del
impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le
hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la
devolucioén en el plazo de cinco afios desde que la resolucion
quedd firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo
cuando no se justifique que los interesados deben efectuar
las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295
del Cddigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya
producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucién se
declarase por incumplimiento de las obligaciones del sujeto
pasivo del impuesto, no habra lugar a devolucién alguna.

Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las
partes contratantes no procedera la devolucion del impuesto
satisfecho y se considerara como un acto nuevo sujeto a
tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimara la
avenencia en acto de conciliacion y el simple allanamiento a
la demanda.

En los actos o contratos en que medie alguna condicién,
su calificacién se hara con arreglo a las prescripciones
contenidas en el Cadigo Civil. Si fuese suspensiva no se
liquidara el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la
condicion fuese resolutoria se exigira el Impuesto desde
luego, a reserva, cuando la condicion se cumpla, de hacer la
oportuna devolucion segun la regla del parrafo primero de
este articulo.

CAPITOL VI. Meritaci6
Article 9.-
1. L'impost es merita:

a) Quan es transmeta la propietat del terreny, ja siga a titol
oneros o gratuit, entre vius o per causa de mort, en la data
de la transmissio.

b) Quan es constituisca o transmeta qualsevol dret real de
gaudi limitatiu del domini, en la data que tinga lloc la
constitucié o transmissio.

2. A l'efecte del que es disposa en l'apartat anterior es
considerara com a data de la transmissio:

a) En els actes o contractes entre vius, la de I'atorgament
del document public, i quan es tracte de documents privats,
la de la seua incorporacio o inscripcié en un Registre Plblic
o la del seu lliurament a un funcionari public per raé del seu
ofici.

b) En les transmissions per causa de mort, la de la defuncio
del causant.

¢) En les subhastes judicials, administratives o notarials, es
prendra la data de I'acte o provisié aprovant la rematada si
en el mateix queda constancia del lliurament de I'immoble.
En un altre cas, s'estara a la data del document public.

d) En les expropiacions, la data de I'acta d'ocupacio.
Article 10.-

Quan es declare o reconega judicial o administrativament
per resolucio ferma haver tingut lloc la nul-litat o rescissié o
resolucid de l'acte o contracte determinant de la transmissio
del terreny o de la constitucio o transmissio del dret real de
gaudi sobre aquest, el subjecte passiu tindra dret a la
devolucié de l'impost satisfet, sempre que aquest acte o
contracte no li haguera produit efectes lucratius i que
reclame la devolucié en el termini de cinc anys des que la
resolucid va quedar ferma, entenent-se que existeix efecte
lucratiu quan no es justifique que els interessats han
d'efectuar les reciproques devolucions a que es refereix
I'article 1.295 del Codi Civil. Encara que l'acte o contracte
no haja produit efectes lucratius, si la rescissio o resolucio
es declarara per incompliment de les obligacions del
subjecte passiu de I'impost, no hi haura lloc a cap devolucio.

Si el contracte queda sense efecte per mutu acord de les
parts contractants no procedira la devolucié de l'impost
satisfet i es considerara com un acte nou subjecte a
tributacié. Com a tal mutu acord s'estimara l'avinenca en
acte de conciliacio i el simple aplanament a la demanda.

En els actes o contractes en qué medie alguna condicio,
la seua qualificaci6 es fara conformement a les
prescripcions contingudes en el Codi Civil. Si anara
suspensiva no es liquidara l'impost fins que aquesta es
complisca. Si la condici6 anara resolutoria s’exigira I'lmpost
per descomptat, a reserva, quan la condicié es complisca,
de fer l'oportuna devolucié segons la regla del paragraf
primer d’aquest article.
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CAPITULO VII. Gestion del Impuesto
Seccion Primera. Obligaciones materiales y formales

Articulo 11.-

Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante
este  Ayuntamiento declaracion segin el modelo
determinado por el mismo, que contendra los elementos de
la relacion tributaria imprescindibles para la liquidacion
procedente.

Dicha declaracion debera ser presentada en los
siguientes plazos, a contar desde la fecha en que se
produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos “inter vivos”, el plazo sera de
treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo
sera de seis meses prorrogables hasta un afio a solicitud del
sujeto pasivo.

A la declaracién se acompafiaran los documentos en los
que consten los actos o contratos que originan la imposicion.

Las liquidaciones del impuesto se notificaran
integramente a los sujetos pasivos con indicacién del plazo
de ingreso y expresion de los recursos procedentes.

Articulo 12.-

Con independencia de lo dispuesto en el apartado primero
del articulo anterior, estan igualmente obligados a comunicar
al Ayuntamiento la realizaciéon del hecho imponible en los
mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo
6° de la presente Ordenanza, siempre que se haya
producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la
persona que constituya o transmita el derecho real de que
se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho
articulo, el adquirente o la persona a cuyo favor se constituya
o transmita el derecho real de que se trate.

Articulo 13.-

Asimismo, los Notarios estardn obligados a remitir al
Ayuntamiento, dentro de la primera quincena de cada
trimestre, relacion o indice comprensivo de todos los
documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en
los que se contengan hechos, actos o negocios juridicos que
pongan de manifiesto la realizacién del hecho imponible de
este impuesto, con excepcion de los actos de Ultima
voluntad. También estaran obligados a remitir, dentro del
mismo plazo, relacibn de los documentos privados
comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios
juridicos que les hayan sido presentados para conocimiento
o legitimacién de firmas. Lo prevenido en este apartado se
entiende sin perjuicio del deber general de colaboracion
establecido en la Ley General Tributaria.

CAPITOL VII. Gestio de I'lmpost
Secci6 Primera. Obligacions materials i formals

Article 11.-

Els subjectes passius vindran obligats a presentar davant
aquest Ajuntament declaracioé segons el model determinat
per aquest, que contindra els elements de la relacio
tributaria imprescindibles per a la liquidacié procedent.

Aquesta declaracié6 haura de ser presentada en els
seglents terminis, a comptar des de la data en qué es
produisca la meritacié de I'impost:

a) Quan es tracte d'actes “inter vivos”, el termini sera de
trenta dies habils.

b) Quan es tracte d'actes per causa de mort, el termini sera
de sis mesos prorrogables fins a un any a sol-licitud del
subjecte passiu.

A la declaracié s'acompanyaran els documents en els
quals consten els actes o contractes que originen la
imposicio.

A la declaraci6 s'acompanyaran els documents Les
liquidacions de limpost es notificaran integrament als
subjectes passius amb indicacio del termini d'ingrés i
expressio dels recursos procedents.

Article 12.-

Amb independéncia del que es disposa en l'apartat
primer de larticle anterior, estan igualment obligats a
comunicar a I'Ajuntament la realitzacié del fet imposable en
els mateixos terminis que els subjectes passius:

a) En els suposits contemplats en la lletra a) de l'article 6é
de la present Ordenanca, sempre que s'haja produit per
negoci juridic entre vius, el donant o la persona que
constituisca o transmeta el dret real de qué es tracte.

b) En els suposits contemplats en la lletra b) d'aquest article,
I'adquirent o la persona al favor de la qual es constituisca o
transmeta el dret real de qué es tracte.

Article 13.-

Aixi mateix, els Notaris estaran obligats a remetre a
I'Ajuntament, dins de la primera quinzena de cada trimestre,
relacié o index comprensiu de tots els documents per ells
autoritzats en el trimestre anterior, en els quals es
continguen fets, actes o negocis juridics que posen de
manifest la realitzacié del fet imposable d'aquest impost,
amb excepci6 dels actes d'dltima voluntat. També estaran
obligats a remetre, dins del mateix termini, relacié dels
documents privats comprensius dels mateixos fets, actes o
negocis juridics que els hagen sigut presentats per a
coneixement o legitimacié de signatures. El previngut en
aquest apartat s'entén sense perjudici del deure general de
col-laboracié establit en la Llei General Tributaria.
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Seccion Segunda. Inspeccion y recaudacion
Articulo 14.-

La inspeccién y recaudacion del impuesto se realizaran
de acuerdo con lo prevenido en la Ley General Tributaria y
en las demas Leyes del Estado reguladoras de la materia,
asi como en las disposiciones dictadas para su desarrollo.

Seccién Tercera. Infracciones y sanciones
Articulo 15.-

En todo lo relativo a la calificaciéon de las infracciones
tributarias, asi como a la determinacion de las sanciones que
por las mismas correspondan en cada caso, se aplicara el
régimen regulado en la Ley General Tributaria y en las
disposiciones que la complementan y desarrollan.

Disposicion final.

La presente modificacion de la ordenanza fiscal entrara
en vigor el mismo dia de su publicacion definitiva en el
Boletin Oficial de la Provincia de Valencia.

DILIGENCIA.- Por la que se hace constar que la
modificacién de la presente Ordenanza, fue aprobada por el
Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada en fecha 16 de
marzo de 2022, y su aprobacion definitiva y texto se publico
en el Boletin Oficial de la Provincia n°® 83 de fecha 3 de mayo
de 2022.

Secci6 Segona. Inspecci6 i recaptacio
Article 14.-

La inspeccié i recaptacié de limpost es realitzaran
d'acord amb el previngut en la Llei General Tributaria i en
les altres Lleis de I'Estat reguladores de la matéria, aixi com
en les disposicions dictades per al seu desenvolupament.

Secci6 Tercera. Infraccions i sancions
Article 15.-

En tot el relatiu a la qualificaci6 de les infraccions
tributaries, aixi com a la determinacié de les sancions que
per les mateixes corresponguen en cada cas, s'aplicara el
réegim regulat en la Llei General Tributaria i en les
disposicions que la complementen i desenvolupen.

Disposicio final.

La present modificacio de l'ordenanca fiscal entrard en
vigor el mateix dia de la seua publicacié definitiva en el
Butlleti Oficial de la Provincia de Valéncia.

DILIGENCIA.- Per la qual es fa constar que la modificacio
de la present Ordenanca, va ser aprovada pel Ple de
I'Ajuntament, en sessié celebrada en data 16 de mar¢ de
2022, i la seua aprovacid definitiva i text es va publicar en
el Butlleti Oficial de la Provincia n° 83 de data 3 de maig de
2022.
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